PROJEKT

UCHWALA NR ...
RADY GMINY STARE JUCHY
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie Jeziorowskie, gmina Stare Juchy, obejmujacego cze$¢ dzialki ewidencyjnej o nr 31.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22025 1. poz. 1153), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1,213
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), jak rowniez Uchwaly Nr
XXXII1.154.2026 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 30 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Jeziorowskie, gmina Stare Juchy, obejmujacego cze$¢ dziatki ewidencyjnej o nr 31, zmienionej uchwata
Nr XXXV.169.2026 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 25 maja 2026r., po stwierdzeniu braku naruszen
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Juchy
uchwalonego uchwata Nr XXV/84/2000 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 30 pazdziernika 2000r.
z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy Stare Juchy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Jeziorowskie, gmina Stare Juchy, obejmujacego czgs¢ dziatki ewidencyjnej o nr 31, o lacznej
powierzchni ok. 4 ha, zwanym dalej planem.

2. Przedmiot i granice planu okreSlono na podstawie uchwaly Rady Gminy Stare Juchy
Nr XXXI1.154.2026 z dnia 30 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jeziorowskie, gmina Stare
Juchy, czgs¢ dziatki ewidencyjnej o nr 31 zmienionej uchwatg Nr XXXV.169.2026 Rady Gminy Stare
Juchy z dnia 25 maja 2026r.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego Zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego Zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Stare Juchy, stanowigcego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce Zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Teren objety planem stanowi grunty o nastepujace;j strukturze: RIIIb, RIVa, PsIV, LIV.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagajg zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 82 z p6zn. zm.).

PROJEKT



3. Znajdujace si¢ w granicach planu grunty rolne klasy III pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wymienionym w § 1, sa ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica terenu objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw, okreslone odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym:;
5. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac
jako biegnace po tych liniach.
6. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 majg charakter informacyjny.
§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje) terenu, ktdre
obowigzuje na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W przypadku funkcji mieszanych,
mogg one by¢ realizowane lacznie lub zamiennie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture S$cisle zwigzana
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu Iub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajagcymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca
postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacag maksymalne
zblizenie $ciany budynku do drogi, z pominigciem galerii, balkonoéw, tarasow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych itp.) jak tez ich czgsci podziemnych;

6) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny glownej potaci
dachowej wzgledem  ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi
sie do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

8) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w art. 2 pkt 30 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych pojec¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych w ust.
1, nalezy stosowac definicje zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz obowiazujacych przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
cyfrowo - literowych:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami: 1ML,
2) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej Iub ustug turystyki, oznaczone
symbolami: IML-UT, 2ML-UT,
3) tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem: 1RZ,
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5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach obj¢tych planem zasady ochrony tadu przestrzennego ksztattujg ustalenia dotyczace:
1) parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi terendw, a takze
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych w szczegdlnosci dotyczacych
sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i sasiedniej zabudowy, w tym warunkow
oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i bezpieczenstwa pozarowego.

Linie, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.

Zesp6l zabudowy w obrebie jednej posesji winien by¢ spdjny architektonicznie oraz posiadaé
jednolite pokrycie dachowe. Kolorystyke elementéw elewacyjnych nalezy zharmonizowaé
z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatéw czyli materiatow pochodzenia roslinnego lub
mineralnego wystepujacych w przyrodzie. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow
w elewacjach i pokryciach dachowych.

5. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robdt budowlanych.
6. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace w chwili sporzadzania planu sieci

infrastruktury technicznej.

§6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.

1.

Teren objety planem polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, na
ktorym obowiazuja ograniczenia W zagospodarowaniu terenu okreslone
w przepisach odrebnych, w tym zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,
z wyjatkami powotanymi w ww. przepisach .

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku nowych nasadzen, zielen nalezy dobiera¢ sposréd gatunkéw rodzimych
z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych i cech podtoza gruntowego.

4. Projektowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenéw nalezy dostosowacé do istniejacej topografii
terenu, zachowujac istniejace uksztaltowanie terenu 1 walory krajobrazowe.

5. Docelowe zagospodarowanie terenu, poza obrysem zrealizowanych obiektow budowlanych, nie
moze prowadzi¢ do zaburzenia stosunkow wysokosciowych oraz zmian istniejacego ukladu nachylen
terenu w zakresie kierunkéw i wielko$ci katowych.

6. Obwigzuje zakaz budowy muréw oporowych, usypywania watdéw i tarasow.

7. Przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy:

1) wskazane w planie tereny oznaczone symbolami: 1ML oraz IML-UT, 2ML-UT nalezy traktowac
jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

2) wskazane w planie tereny oznaczone symbolami 1RZ nalezy traktowac jako tereny zabudowy
zagrodowe;.

8. Na terenie objetym planem obowigzuje stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska,
a w szczegolnosci zapobiegajacych zanieczyszcezeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.
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9. Ustalasig, ze poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

10. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod,

2) gromadzenia i sktadowania odpadoéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci,

3) zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéow sasiednich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Ustala sig, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

12. Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposob wspotgrajacy pod wzgledem skali i formy
z zabudowg sasiednig i otaczajacym krajobrazem.

13. Ustala si¢, ze w ramach dzialalnosci ustugowej, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe tj.
niezaklocajace funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich, w szczegolnosci mieszkalnych.
Wyklucza si¢ ustugi w zakresie warsztatow napraw samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
warsztatow stolarskich i §lusarskich, sktadow i magazynow.

14. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewziec
dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem przepiséw dotyczacych funkcjonowania Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury

wspolczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) oraz ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wszelkie odkryte w trakcie robdt budowlanych i prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publiczne;.

§9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

1. Teren objety planem podlega ochronie z tytulu potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepisow odrebnych, w tym zakaz wskazany w §6 ust. 1.

2. Teren objety planem znajduje si¢ poza granicami Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych oraz ich
obszarow ochronnych.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym uchwalonym uchwatag Nr XI/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: IML, 1ML-UT, 2ML-UT: 1500 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 RZ: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych powotanych w ust. 1.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog: 90° z tolerancja 15°.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach niz okreslone w pkt. 2 pod lokalizacj¢ obstugi
komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania wydzielen
z przeznaczeniem pod powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o:
a) drogi wewnetrzne przylegle do terenu objgtego planem,
b) drogi wewnetrzne, wyznaczone w planie i oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR , 2KR,
3KR.

2) Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1ML oraz 1RZ: 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz dwa miejsca postojowe jesli w budynku mieszkalnym jest realizowana funkcja
ustugowa dopuszczona przepisami ustawy Prawo budowlane, w tym 1 miejsce postojowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

b) na terenach oznaczonych symbolami IML-UT i 2ML-UT: stosownie do przyjetego programu

uzytkowego, lecz nie mniej niz:

- 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,

- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,

- 1 miejsce postojowe na dwa stanowiska obozowania,

- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpceyjnych dla ustug gastronomicznych.

¢) W przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej, obliczony wynik liczby
miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore
do liczb catkowitych.

d) Na terenach wskazanych w punkcie b, w ramach ww. miejsc do parkowania nalezy zapewnié
minimum jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wymog
ten mozna realizowaé poprzez zapewnienie tego miejsca w ogolnej liczbie miejsc postojowych
na dzialce.

3) Na pozostaltych terenach miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki, na ktorej znajduje si¢
obstugiwany przez nie budynek lub zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
oraz ich remont, przebudowe i rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, a takze ich likwidacj¢, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog oraz na pozostalych terenach, jezeli lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie
ogranicza realizacji przeznaczenia terendw 1 nie narusza przepisow odrgbnych.
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3) W przypadku kolizji projektowanych obiektdéw z istniejgcymi sieciami i1 urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi, nalezy je
przebudowac¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) Zaopatrzenie w wod¢ do spozycia i celow gospodarczych nalezy realizowaé z sieci
wodociggowej.

2) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociagowe;j
lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) Teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Stare Juchy, wyznaczonej uchwala nr
XVIIL.120.2020 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Stare Juchy (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 17 grudnia 2020r. poz.
5197).

2) Obstuge w zakresie odprowadzania Sciekéw nalezy realizowac siecia kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekow.

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
1 utwardzonych nalezy zagospodarowac indywidualnie, w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntéw, nie powodujacy naruszenia stosunkow
wodnych na dzialkach sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych.

4) Gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) Nowe sieci elektroenergetyczne oraz przylacza nalezy wykonac jako doziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Lokalizacje obiektow budowlanych w sgsiedztwie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) Obstuga telekomunikacyjna poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe, umieszczane doziemnie.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ ze zrddet indywidualnych i lokalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i gospodarczych nalezy realizowaé z sieci gazowej,
butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

9. Ustala si¢ mozliwos$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng i energi¢ cieplng na
potrzeby terendw objetych planem, z odnawialnych zrédet energii, w formie indywidualnych rozwigzan
technicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni,
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédiach energii (t. j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 68).
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§12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§13. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, na
ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych, w tym
wskazane w §6 niniejszej uchwaty .

§14. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j.
1. Zagospodarowanie terendw nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony ludnosci,
przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej, okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§15. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci: ......... %.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla terenu w zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 1 ML (pow. 0,42 ha):
1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
b) uzupetniajace: nie ustala si¢|.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow rekreacji indywidualnej,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych,

¢) infrastruktury towarzyszacej,

d) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji po jednym budynku z kazdego
dopuszczonego rodzaju, wskazanego w punkcie 2.

b) budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowaé¢ w formie wolnostojacej;

¢) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane

do innego budynku;

d) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkows;

e) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegltosci: 5 m od
linii rozgraniczajacej droge oznaczong na rysunku planu symbolem 3KR.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:

—10,0 m dla budynkow rekreacji indywidualnej,
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—6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
—10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw rekreacji indywidualnej: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkow nalezy ksztaltowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 50°; w dachach budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje
lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
jedno i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

e) pokrycie dachéw blacha lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szaro$ci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
z materiatow naturalnych tj. drewno, sloma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy zielone
(tj. urzadzone w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin);

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki: 12 m, przy koniecznos$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;

g) w elewacjach budynkéw stosowal materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych.

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30
(30%);

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi

z §11 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustlug turystyki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ML-UT, 2ML-UT( laczna pow. 1,52 ha):
1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
b) uzupelniajace: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych,
c¢) budynkéw i budowli stuzacych turystyce i rekreacji, w tym ustug hotelarskich i gastronomii,
z wykluczeniem ustug transportowych i wynajmu pojazdéow samochodowych,
d) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych w szczego6lnosci takich jak: obiekty odnowy
biologicznej, basen, boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, miejsca do
wypoczynku, miejsca piknikowe;
e) infrastruktury towarzyszacej,
f) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej i ustugowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;
b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane
do innego budynku;
¢) wiaty i altany nalezy realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
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d) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaty oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegtosci 5 m od
linii rozgraniczajacej drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:

—12,0 m dla budynkéw ustugowych,

—10,0 m dla budynkow rekreacji indywidualnej,

—6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
—10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw uslugowych: trzy kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw; kondygnacje podziemne nalezy projektowaé
i realizowaé w sposob umozliwiajagcy zorganizowanie w nich miejsc doraznego schronienia,
o ktérych mowa w ustawie o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907).

c) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw rekreacji indywidualnej: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, lacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

e¢) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 50°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
jedno i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

f) pokrycie dachow blacha lub dachoéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szaro$ci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
z materiatow naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy zielone (tj. urzadzone
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki — 16 m, przy koniecznos$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek
sgsiednich;

h) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki

w kolorystyce barw stonowanych;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30
(30%);
¢) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala sie¢;
d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,2;

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11

niniejszej uchwaly.

3. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR (}aczna pow. 0,18 ha):
1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
b) uzupetniajgce: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg:
a) jezdni
b) chodnikow,
c) Sciezek rowerowych,

PROJEKT



d) infrastruktury towarzyszace;j.
3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KR, 3KR: 7 m =z lokalnymi poszerzeniami wynikajacymi z projektowanych katow
widocznosci oraz plecem nawrotowym o wymiarach 13m x 13m,
- 2KR: 7m zlokalnymi poszerzeniami wynikajacymi z projektowanych katéw widocznosci oraz
plecem nawrotowym o wymiarach 12m x 10m.

. Ustalenia dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RZ ( pow. 1,43 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
b) uzupetniajace: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) zabudowy zagrodowej za wyjatkiem budynkow inwentarskich,
b) infrastruktury towarzyszacej,
c¢) obiektow architektury ogrodowej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;
b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane
do innego budynku;
c¢) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkows;

d) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odleglosci 6 m
granicy dzialki drogowej przyleglej do terenu objetego planem.

4) Ustala sie nastgpujace wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji w budynkach: dwie kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem
uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

¢) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 50°; w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacje
lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
jedno i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10° — 45°;

d) pokrycie dachow blacha lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szaro$ci lub grafitu
lub materialem imitujacym dachéwke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia
bitumiczne oraz z materiatdéw naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, a takze tzw. dachy
zielone (). urzagdzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki — 25 m, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odlegtosci od granic dziatek
sasiednich;

f)w elewacjach budynkéw stosowaé materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3

(30%);

¢) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
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d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11
niniejszej uchwatly.

5. Ustalenia dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 47N (laczna pow. 0,07 ha):
1) Dla przedmiotowych terendow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni naturalne;j;
b) uzupetniajace: nie ustala sie.
2) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, na ktérym
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w
§6 ust. 1, w tym ochrona zadrzewien $rédpolnych z wyjatkami powotanymi w ww. przepisach.
b) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100 %.

6. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP,
27P, 3ZP (1aczna pow. 0,4 ha):
1) Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
b) uzupetniajace: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

a) wykonywanie robdt zwigzanych z utrzymaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej lub
ich likwidacja oraz realizacj¢ urzadzen wodnych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbgdnych dla funkcjonowania terenow przyleglych;

b) realizacj¢ obiektow architektury ogrodowe;.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eltckiego, na ktorym
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w
§6 ust. 1, w tym ochrona zadrzewien $rodpolnych z wyjatkami powolanymi w ww. przepisach .

b) Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew ikrzewow, zgodnie zlokalnymi warunkami
siedliskowymi,

¢) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%. Istniejace drzewa nalezy w jak
najwiekszym stopniu wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenow, o ile nie jest to
sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17. 1.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Stare Juchy
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