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1. CELIZAKRES DOKUMENTU

Cel dokumentu:

Celem prognozy, jest ocena, jak projektowane ustalenia planu miejscowego mogg wptyngé na
srodowisko oraz na warunki zycia mieszkaficéw w perspektywie krétko i dtugo terminowej. Jej
zadaniem jest weryfikacja potencjalnych skutkéw planowanego przeznaczenia terenu, zanim
plan ten zostanie uchwalony, aby umozliwi¢ wprowadzenie rozwigzan minimalizujgcych wptyw
na Srodowisko, w tym zdrowie i zycie ludzi oraz wzmacniajacych efekty pozytywne.
Przedmiotowa prognoza ma wskaza¢ mozliwe oddzialywania na $rodowisko (przyrode, wode,
powietrze, krajobraz, klimat, dobra kultury, zdrowie ludzi), ocenié, czy ustalenia planu s3 zgodne
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, zidentyfikowaé zagrozenia i korzysci, ktére moga
wynika¢ z realizacji planu oraz przedstawi¢ alternatywne rozwigzania, jesli pierwotne ustalenia
mogg generowacé znaczne ryzyka.

Zakres dokumentu:

Zakres prognozy jest zgodny z wymogami art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o
udostepniani informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 ze zm.) oraz
zakresem uzgodnionym z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Eiku (Opinia
Sanitarna z dnia 05.08.2025 r., znak: ZNS.9022.2.22.2025) i uzgodnieniem Regionalnego
Dyrektora ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 12 sierpnia 2025 r. (znak:
WSTL.411.24.2025.KL).

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTUORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Na wstepie nalezy zaznaczyé¢, iz zgodnie z Uchwalg Nr [X/42/07 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
31.05.2007 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Jeziorowskie, Gmina Stare Juchy, obejmujgcego dziatki o nr ewid.
1/4, 10, 11, 13/1, 14/1,70 oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 71, teren dziatki 13/4 objety jest
ustaleniami obowiazujacego aktu prawa miejscowego, zgodnie z ktérym przedmiotowa dziatka
objeta jest kwartatami oznaczonymi symbolami:

e 8R - 1) teren uiytkowany rolniczo, dopuszcza sie uprawy szklarniowe i realizacje
stawow hodowlanych, 3) zakaz realizacji budynkéw, 4) dopuszcza sie realizacje
architektury ogrodowej, 5) ze wzgledu na wystepowanie urzadzen melioracji
szczegOtowej, ewentualne roboty ziemne w tym kwartale nalezy uzgodnié z wtasciwym
organem, aktualnie Zarzadem Melioracji i Urzagdzenn Wodnych w Olsztynie, Rejonowy
Oddziat w Etku

e 4MRU - 1) zabudowa zwigzana z dziatalno$cia rolnicza z ustugami agroturystycznymi,
stuzaca rozwojowi turystyki wiejskiej, w ramach projektowanej zabudowy planuje sie
realizacj¢ zabudowy zagrodowej (budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie),
uzupetnionej obiektami stuzacymi obstudze agroturystéw jak: budynki z pokojami
goscinnymi (pokoje na wynajem), warsztaty artystyczne, brodziki, baseny, itp.,
lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu, wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych
1acznie z poddaszem uzytkowym, w tym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki, uzalezniona jest od
szerokoSci dziatki budowlanej i Kkonieczno$ci zachowania wymaganych prawem
odlegtosci od granic dziatek sasiednich, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona
od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wej$ciem do budynku - 9 m, dachy
budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraZnie zarysowana
kalenica, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych: - dla budynkéw mieszkalnych i
posiadajacych pokoje do wynajecia w przedziale 350 +500, - dla pozostatych budynkow
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do 450, 2) realizacja obiektéw zwigzanych z obstugg infrastrukturalng terendéw
budowlanych i utrzymania porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state
itp,, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki potozonej w kwartale
4MRU - maksymalny 0,50, powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz
30% powierzchni dziatki.

Rysunek 1. Lokalizacja dziatek na tle granic obowiazujacych Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Juchy (zrédto: https://starejuchy.e-mapa.net/)

Natomiast Uchwatg z dnia 30 czerwca 2025 r., Nr XI1X.99.2025 Rada Gminy Stare Juchy
przystapila do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Jeziorowskie, gmina Stare Juchy, obejmujgcego czeéci dziatek
oznaczonych w ewidencji numerami: 13/2, 13/4. Teren o powierzchni okoto 2,5 ha stanowi
grunty o nastepujacej strukturze: RIVa - pow. okoto 0,97 ha, Ps III - pow. okoto 0,3ha, PsV -
pow. okoto 0,83 ha, PsVI - pow. okoto 0,07, LV - pow. okoto 0,17 ha, N - pow. okoto 0,15 ha.

Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, planowane jest
nastepujace przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu wedlug symboli cyfrowo -
literowych:

1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1ML-UT - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
1KR, 2KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

1RZ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.



Znajdujgce sie w granicach planu grunty rolne klasy lll pozostawia sie w uzytkowaniu
rolniczym. W granicach objetych projektem planu ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi terenéw, a takie z zachowaniem wymogéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych w szczegdlnosci dotyczacych sytuowania budynkéw
w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy, w tym warunkéw o$wietlenia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i bezpieczenstwa pozarowego. Na obszarze objetym planem nie
wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej. W projekcie dokumentu wskazano, iz teren
objety planem podlega ochronie z tytulu polozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z
przepisow odrebnych, w tym zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rédpolnych, z
wyjatkami powolanymi w ww. przepisach. Na rysunku projektu planu zaznaczono lokalizacje
zadrzewienn $rédpolnych objetych ww. ochrong wskazujgc jednoznacznie, iz teren ten jest
wylaczony z zagospodarowania - nalezy ze wzgledéw ochronnych uznaé go za teren
biologicznie czynny.

Rysunek 2. Granice obszaru projektu planu miejscowego dla czesci dziatek 13/2, 13/4
(zrodto: M. Szczepanik)



Ponadto projekt wskazuje, ze:

e przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku nowych
nasadzen, zielen nalezy je dobiera¢ sposréd gatunkéw rodzimych z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych i cech podtoza gruntowego,

s projektowang zabudowe oraz zagospodarowanie terendéw nalezy dostosowaé do
istniejacej topografii terenu, zachowujgc istniejace uksztattowanie terenu i walory
krajobrazowe,

e docelowe zagospodarowanie terenu, poza obrysem zrealizowanych obiektéw
budowlanych, nie moze prowadzi¢ do zaburzenia stosunkéw wysokosciowych oraz
zmian istniejacego uktadu nachylen terenu w zakresie kierunkéw i wielkosci katowych,

e obwiazuje zakaz budowy muréw oporowych, usypywania watéw i tarasow.

W zakresie ochrony przed hatlasem wskazano konieczno$¢ dotrzymania norm obowigzujacych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych
i zabudowy zagrodowej. Na terenie objetym planem obowigzuje stosowanie technologii
bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnoSci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego. Ustalono, Ze poziom pdl elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska. Ponadto projekt planu wprowadza nakazy i zakazy:

e zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wdd, gromadzenia i
sktadowania odpaddéw niezwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci,
zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e nakaz ksztattowania nowej zabudowy w sposéb wspoélgrajacy pod wzgledem skali i
formy z zabudows3 s3siednia i otaczajacym krajobrazem,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem przepiséw dotyczacych
funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego, ze wskazaniem,
ze w ramach dzialalnosci ustugowej, dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe t;j.
niezakldcajace funkcjonowania terenéw i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci
mieszkalnych, a wyklucza sie ustugi w zakresie warsztatow napraw samochodowych,
stacji obslugi pojazdéw, warsztatow stolarskich i $lusarskich, sktadéw i magazynow,
dodatkowo dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem dopuszcza sie realizacje
zabudowy zagrodowej za wyjatkiem budynkéw inwentarskich.

Teren objety planem znajduje sie poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych oraz
ich obszaréw ochronnych. W granicach planu nie wystepuja tereny gérnicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych ani obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia. Na terenie objetym planem
nie wyznaczono Kkrajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
uchwalonym uchwatg Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25
marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje sie w oparciu o drogi
wewngetrzne przylegle do terenu objetego planem, drogi wewnetrzne, wyznaczone w planie i
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR. Teren objety planem znajduje sie w
granicach aglomeracji Stare Juchy, wyznaczonej uchwalg nr XVII1.120.2020 Rady Gminy Stare
Juchy z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Stare
Juchy (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 17 grudnia 2020r. poz. 5197). W projekcie dokumentu
wskazano, iz zaopatrzenie w wode do celéw pitnych nalezy realizowac z sieci wodociggowej, a
dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Natomiast obstuge w zakresie odprowadzania Sciekdéw nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji



sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw, a odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z
powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych i utwardzonych nalezy zagospodarowac
indywidualnie, w sposéb niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do
wdd i gruntéw, niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym projekt planu dopuszcza retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wlasnych. Zaopatrzenie w energie
elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, a
nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢, jako doziemne. Obstuge telekomunikacyjna
poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci telekomunikacyjne, z
lokalizowaniem, jako kablowe, umieszczane doziemnie. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac
ze zrédet indywidualnych i lokalnych. Zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych i gospodarczych
nalezy realizowac z sieci gazowej, butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych. Projekt planu ustala mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie
elektryczna i energie cieplng na potrzeby terenéw objetych planem, z odnawialnych Zrédet
energii, w formie indywidualnych rozwigzan technicznych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

3. INFORMACJA O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metode prostego prognozowania wynikowego, polegajacego na
ocenie istniejacych uwarunkowan $rodowiskowych oraz planowanego w projekcie dokumentu
planistycznego zagospodarowania terenu jak i wskazanych rozwigzan chronigcych §rodowisko.
Zastosowano dwuetapowa metode oceny. W pierwszym etapie dokonano identyfikacji cech i
elementow Srodowiska naturalnego z wykorzystaniem opracowania ekofizjograficznego oraz
charakterystyki przeznaczenia terenu w projekcie planu miejscowego. W drugim etapie, w
oparciu o przedstawione zalozenia, dokonano oceny zagrozen czynnikéw szkodliwych w wyniku
eksploatacji zamierzonego przeznaczenia terenu z uwzglednieniem oddziatywan
skumulowanych wynikajacych z istniejgcych uwarunkowan $§rodowiskowych.

Poréwnania dokonano w oparciu o:
e analize zgromadzonych informacji charakteryzujacych teren inwestycji;
e zgromadzone dane inwentaryzacyjne oparte na przeprowadzonych wizjach lokalnych
w terenie;
¢ dostepna wiedze techniczno - technologiczng identyfikujacg przyjete rozwiazania.

Ponadto zastosowano metody analiz przestrzennych w celu pozyskania, przetworzenia
i modelowania danych przestrzennych dla uzyskania z nich uzytecznych informacji, bardzo
istotnych dla przygotowania prognozy. Na podstawie przedstawionej identyfikacji potencjalnych
skutkéw realizacji zapiséw projektu planu miejscowego na $rodowisko, jak réwniez
proponowanych rozwigzan dokonano analizy wplywu na ochrone $rodowiska
i zréwnowazony rozwéj. W analizie oddzialywania zostaly wykorzystane informacje
i wnioski wynikajace z charakterystyki stanu $rodowiska i probleméw Srodowiskowych.
Zgodnie z ustawowymi wymogami ocenie zostaly poddane komponenty $rodowiska tj.:
bior6znorodno$¢, ludzie, zwierzeta, roéliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne. Oddzialywanie na Srodowisko zostalo
podzielone na bezpos$rednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe, odwracalne i nieodwracalne, oraz

pozytywne i negatywne.



4. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKQW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTUORAZ CZESTOTLIWOSCI
JE] PRZEPROWADZANIA

Z uwagi, iz projekt planu dotyczy powierzchni 2,5 ha z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, letniskows lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki oraz
drég wewnetrznych i zabudowy zwigzanej z rolnictwem, bez dopuszczenia inwestycji mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na Srodowisko jest obligatoryjne, nie istnieje potrzeba okre$lenia metod analizy
skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu planistycznego i czestotliwosci ich
przeprowadzania.

5. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na potozenie dzialek objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w odleglos$ci ponad 50 km (mierzonej w linii prostej) od granic panstwa oraz
brak powigzan z innymi przedsiewzieciami moggcymi mieé¢ wplyw na kumulowanie sie
oddziatywan, oddziatywanie transgraniczne nie bedzie wystepowato.

6. OPIS ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC])I PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje duze
fragmenty dzialek 13/4 i 13/2 - obreb Jeziorowskie o powierzchni okolo 2,5 ha. W granicach
dziatki 13/4 obszar ten zajmuje do$¢ waski pas przylegajacy do 2/3 dlugosci jej granicy
zachodniej i znacznie szerszy pas przylegajacy do granicy potudniowej. W granicach dziatki nr
13/2 zajmuje jej potowe, w tym catg potudniows cze$¢ z niewielkim wytgczeniem obejmujacym
jej potudniowo - wschodni fragment.

Granica zachodnia biegnie wzdtuz granicy zachodniej dziatki nr 13/4. Od zachodu przylegaja do
niej zagospodarowane i zabudowane dziatki. Podobnie poludniowa granica obszaru biegnie
wzdtuz potudniowej granicy dziatek 13/4 i 13/2, i podobnie graniczy w wiekszosci z
zagospodarowanymi i zabudowanymi dziatkami, w tym takze z zapleczem duzego gospodarstwa
rolnego. Przed naroznikiem potudniowo - wschodnim, zajetym przez naturalne i wylaczone z
uzytkowania rolnego wyniesienie, granica biegnie w kierunku pétnocnym, a nastepnie przecina
w polowie wspomniane wyniesienie dochodzac do granicy wschodniej dziatki 13/2. Nastepnie
zmierza w kierunku pdéinocnym w strone j. Utéwki do punktu oddalonego 100 m od linii
brzegowej, stad skreca w kierunku zachodnim przecinajgc dziatke 13/2 i dochodzi do $ciany
drzewostanu i zakrzaczen otaczajacych pozbawiony wody obnizony teren. Nastepnie granica
projektu planu biegnie wzdluz granicy dzialki w Kierunku poludniowym, po czym skreca
najpierw w kierunku zachodnim biegngc wzdluz Sciany zakrzaczen i zadrzewien otaczajgcych
suchy od lat obnizony teren, a nastepnie wzdluz $ciany zadrzewieni skreca na pétnoc. Przed
péinocnym kraricem drzewostanu odbija w kierunku péinocno — zachodnim i dochodzi do
granicy zachodniej obszaru wyznaczonej przez ogrodzenie przylegajacych dziatek.

Obszar, objety projektem planu w granicach dziatki 13/4 obejmuje do$¢ waski pas wyniesienia
opadajacego stokiem w kierunku wschodnim do skraju zadrzewien i zakrzaczen otaczajgcych
pozbawione wody obnizenie zajete przez miody drzewostan olchowy i zaro$la wierzbowe.
Teren ten jest przypuszczalnie dawnym pastwiskiem, obecnie ma on postaé ubogiej
florystycznie tgki z licznymi samosiewami sosny zwyczajnej, gruszy polnej Pyrus pyraster, gtogu
jednoszyjkowego. Wéréd wystepujacych tu roslin naczyniowych wystepuje wiele pospolitych
i rozpowszechnionych gatunkéw typowych dla siedlisk kserotermicznych, jak np. rzepik
pospolity Agrimonia eupatoria, dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, goryczel
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jastrzebcowaty Picris hieracioides, dziewieésit pospolity Carlina vulgaris, chaber driakiewnik
Centaurea scabiosa, $wierzbnica polna Knautia arvensis, rochodnik ostry Sedum acre. Niestety,
duzy jest takze udziat gatunkéw ruderalnych, typowych dla terenéw ugorowanych
i przeksztatconych, jak np. nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, przymiotno roczne Erigeron
annuus. Natomiast w pasie obejmujacym potudniowa cze$¢ dziatki 13/4 wyrdzni¢ mozemy dwie
strefy — jedna tworzy obnizenie poro$niete mozaika ziotorosli: nawtocia kanadyjskg, pokrzywa
zwyczajna, wrotyczem pospolitym Tanacetum vulgare, ponadto dos¢ liczne s3 tu ostrozen polny
Cirsium arvense i ostrozen lancetowaty Cirsium vulgare.

Drugg cze$¢ stanowi grunt orny z uprawg traw pastewnych, ktéra czesciowo obejmuje réwniez
niewielki fragment dziatki 13/2. W obrebie dziatki 13/2 wyrézni¢ mozemy dwa gtéwne typy
siedlisk: luZne zadrzewienie olchowo - wierzbowe utworzone przez mlode okazy olszy czarnej
oraz wierzby szarej, wierzby kruchej Salix fragilis i nieliczne okazy wierzby iwy Salix caprea.
Zadrzewienie to stanowi potudniowo — wschodni kraniec zadrzewien i zakrzaczen porastajgcych
wspomniane wcze$niej suche obnizenie. Pomiedzy wspomnianym zadrzewieniem a granica
potudniowa znajduje sie niewielkie, réwniez suche obnizenie porosniete krzakami wierzby
szarej, w ktdrego obrebie znajdujg sie ztozone tu przed laty odpady. Na wschodnim obrzezu tego
zakrzaczenia ros$nie kilkanascie krzakéw sztucznie wprowadzonej porzeczki czarnej.

Druga, dominujaca czeécig w granicach tej dziatki jest otwarte, ubogie pastwisko zajete przez
ptaty mniszka pospolitego, krwawnika pospolitego i jastrzebca kosmaczka. Na calto$ci w
rozproszeniu wystepuja pojedyncze kepy lucerny siewnej Medicago sativa, co Swiadczy o tym, ze
w przesztosci byla tu uprawa tej rosliny. Wschodnia cze$¢ obszaru jest stokiem opadajacym ze
wschodu w kierunku zachodnim i tu dominuja duze ptaty jastrzebca kosmaczka. W narozniku
potudniowo - wschodnim dziatki 13 /4 znajduje sie ptaski, silnie wyniesiony pagdrek, wytgczony
z dziatalnosci rolniczej. Jak podano przy opisie przebiegu granic potowa tego wyniesienia
znalazla sie w granicach projektowanego dokumentu. Ten fragment jest najwyzej wyniesiona
czescig catego obszaru.

Od zachodu i potudnia obszar objety projektem planu przylega do zagospodarowanych
i w wiekszosci zabudowanych dziatek, w tym takze do zaplecza duzego gospodarstwa rolnego.
Od pétnocy i péinocnego - wschodu graniczy z powierzchnia zajeta przez mozaike samosiewéw
sosnowych i niewielkich polanek z roslinnoscia kserotermiczng. Na dtugim fragmencie granica
biegnie wzdtuz zadrzewien i zakrzaczen otaczajgcych suche obnizenie poroéniete mtodym
drzewostanem olchowym i zwartymi zakrzaczeniami wierzb. Gléwny drzewostan w obrebie
suchego obnizenia tworzy mtody drzewostan olszy czarnej, ktéry mozna okresli¢, jako
przesuszone zbiorowisko z dynamicznego kregu olsow, jest to prawdopodobnie stadium
sukcesyjne w kierunku siedlisk mniej wilgotnych. W jego obrebie, w tym takze zarosli
wierzbowych wykryto resztki dawnych gatunkéw bagiennych, w tym jeden okaz bobrka
trojlistkowego Menyanthes trifoliata, gorysza blotnego Peucedanum palustre, resztki ptata
siedmiopalecznika btotnego Comarum palustre, dwie kepy patki szerokolistnej Typha latifolia i
niewielki plat mchu mokradltoszki zaostrzonej Calliergonella cuspidata, gatunku objetego
ochrong czesciowa. W silnym zaniku jest tu papro¢ zachylnik btotny Thelypteris palustris.

Prowadzac potudniowym skrajem wspomnianych zadrzewien granica projektu planu dochodzi
do zachodniej granicy dziatki 13/2. Stad na krétkim fragmencie obie granice sie pokrywaja
dochodzac na pétnocy do punktu oddalonego o ok. 100 m od linii brzegowej j. Utéwki. Nastepnie
granica ta kieruje sie na wschdéd przecinajac w polowie dziatke 13/2, dochodzac do jej
wschodniej granicy. Wzdtuz tej granicy kieruje sie w kierunku potudniowym. W potowie
ptaskiego wyniesienia granica obszaru przecina je kierujac sie na zachdd, a nastepnie jego
zachodnim skrajem dociera do granicy potudniowej. Jak wcze$niej wspomniano wyniesienie to z
uwagi na konfiguracje byto wylaczone z uzytkowania rolniczego. Porasta je mozaika gatunkow
kserotermicznych, traw i roélin ruderalnych. Ponadto na jego zachodnim obrzezu roénie kilka
mlodych sosen pochodzacych z samosiewu, na wschodnim obrzezu (juz poza granicg dziatki nr
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13/2) okazaly wigz, a kolejny, mniejszy wiaz oraz kepa szaklaka pospolitego ro$nie na
potnocnym skraju wyniesienia. Warto zaznaczy¢, ze p6lnocna cze$é dziatki 13/2 lezaca poza
obszarem projektu planu jest ZyZniejsza i zajmujg ja grunty orne z uprawg traw pastewnych. 0d
wschodu obszar projektu planu graniczy z rozlegty uprawa lucerny siewnej. Na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji terenu wynika, iz obszar objety projektem planu pozbawiony
jest zbiornikéw wodnych i miejsc podmokitych.

Na podstawie opracowanej przez p. Mariana Szymkiewicza mapy rozmieszczenia siedlisk
charakterystycznych dla terenu objetego projektem planu oraz szczegélowego opisu
zinwentaryzowanych powierzchni, nalezy wskazag, iz:

Opisane pod numerem 1 - siedliska obejmujace ubogie florystycznie taki z postepujaca
sukcesja drzew i krzewdéw, ktore w granicach dziatki 13/2 zostalo objete w projekcie
planu powierzchnig z wystepujacym drzewostanem $rédpolnym podlegajgcym ochronie
w ramach zakazéw wynikajacych z objecia terenu obszarem Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego. Dla tego terenu, zaréwno uchwalenie planu jak i pozostawienie tego
terenu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu teren ten bedzie
podlegat dalszej sukcesji naturalnej. Dla siedliska oznaczonego numerem 1 w granicach
dziatki 13/4 brak realizacji projektu planu spowoduje dalszg sukcesje lub koniecznos¢
doprowadzenia terenu do rolniczego uzytkowania, w tym doprowadzenia terenu do
wlasciwej kultury gleby wraz z konieczno$cig zastosowania odpowiednich dawek
nawozowych (NPK).

Opisane pod numerem 2 - siedlisko obejmujace w granicach dziatki 13/4 ptat ziotorosli z
bylica pospolita i wrotyczem pospolitym tworzy zesp6l Artemisio - Tanacetetum
vulgaris, czyli typowy obraz flory ruderalnej, gdzie obok siebie rosna bylica i wrotycz,
tworzac charakterystyczne, wysokie nitrofilne ziotorosla. Brak realizacji projektu planu
spowoduje dalszg sukcesje lub konieczno$¢ doprowadzenia terenu do rolniczego
uzytkowania, w tym doprowadzenia terenu do wiaSciwej kultury gleby wraz z
koniecznoscig zastosowania odpowiednich dawek nawozowych (NPK).

Opisane pod numerem 3 - siedlisko, jako luzne zadrzewienie olchowo - wierzbowe oraz
suche tozowisko z wierzbg szara (Salicetum pentandro - cinereae) w granicach dziatki
13/2. Brak realizacji projektu planu spowoduje dalszg sukcesje lub konieczno$é
doprowadzenia terenu do rolniczego uzytkowania, w tym doprowadzenia terenu do
wlasciwej kultury gleby wraz z konieczno$cig zastosowania odpowiednich dawek
nawozowych (NPK).

Opisane pod numerem 4 - siedliska obejmujgce w granicach obu dziatek powierzchnie z
uprawa traw pastewnych i zanikajaca uprawg lucerny siewnej. Brak realizacji projektu
planu spowoduje dalsze rolnicze uzytkowanie terenu oraz koniecznos$é¢ doprowadzenia
terenu do wiasciwej kultury gleby wraz z konieczno$cia zastosowania odpowiednich
dawek nawozowych (NPK) lub w przypadku braku rolniczego uzytkowania teren bedzie
podlegal powolnej sukcesji naturalnej, wypierane bedg wystepujgce gatunki gatunkami
ruderalnymi co zasadniczo zmieni bioréznorodno$c¢ tego terenu.
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Rysunek 3. Rozmieszczenie siedlisk w obszarze projektu planu
(2rédto: M. Szymkiewicz)

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

W celu dokonania oceny stanu $rodowiska w terenie objetym projektem planu miejscowego
oraz obszar6éw przewidywanym oddziatywaniem przeprowadzono inwentaryzacje przyrodnicza
tego terenu, w ramach ktérej w obszarze projektu planu (okoto 2,5 ha) wykryto 104 gatunki
rodlin naczyniowych, 2 gatunki mchéw i jednego przedstawiciela porostéw. Wykazano brak
typowych gatunkéw wodno - blotnych i bagiennych, poniewaz ta grupa reprezentowana jest
przez zaledwie kilka taksondw, s3 to: wigzéwka blotna Filipendula ulmaria, sadziec konopiasty
Eupatorium cannabinum, wierzba szara. W obrebie obszaru projektu planu dominuja
rozpowszechnione i pospolite gatunki tgkowo - pastwiskowe i polne oraz roSliny terenéw
ruderalnych. W cze$ci zachodniej, w granicach dziatki 13/4 bogata jest grupa zaliczana do
gatunkéw kserotermicznych, ale reprezentowanych przez pospolite i czeste gatunki, jak np.:
chaber driakiewnik, swierzbnica polna, rzepik pospolity, goryczel jastrzebcowaty, dziewiecésit
pospolity, szaklak pospolity, dziurawiec zwyczajny. Gatunki ruderalne reprezentowane s3
miedzy innymi przez: nawto¢ kanadyjskg, przymiotno kanadyjskie Conyza canadensis, pokrzywe
zwyczajng, pylefica pospolitego Berteroa incana, cykorie podréznika Cichorium intybus,
topinambur Helianthus tuberosus, wrotycza pospolitego, ostrozenia lancetowatego. We
wschodniej czesci, w granicach dziatki 13/2 dominuja gatunki takowo - polne, w tym rozlegte
ptaty mniszka pospolitego, ponadto znaczace platy jastrzebca kosmaczka i krwawnika
pospolitego oraz gatunki typowe dla gruntéw ornych, jak wystepujaca na obrzezach ostrézeczka
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polna Consolida regalis, ponadto lucerna siewna, ostrozen polny, trawy: kostrzewa czerwona
Festuca rubra, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, zycica trwata Lolium perenne, wyczyniec
Yakowy Alopecurus pratensis. W potudniowo - zachodniej cze$ci dziatki 13/2 zlokalizwane jest
luzne zadrzewienie i zakrzaczenia utworzone przez olsze czarng, wierzbe szarg, wierzbe krucha
i wierzbe iwe. Tu takZe potozona jest kepa tozowiska przylegajaca do granicy poludniowe;j,
skupienie krzakéw porzeczki czarnej oraz niewielki szpaler §liwy wisniowej (alyczy) Prunus
cerasifera. Inwentaryzacja terenu catych dziatek oraz ich sgsiedztwa, tj. terenu, na ktéry projekt
planu moze mie¢ potencjalne oddzialywanie, wykazata obecno$é w granicach obu omawianych
dziatek (powierzchnia ok. 6,37 ha) 121 gatunkéw roélin naczyniowych, gatunkéw mchéw i
jednego przedstawiciela porostéw (ztotorost $cienny).

Rysunek 4. Rozmieszczenie zinwentaryzowanych stanowisk objetych ochrong i ujetych w PCzK
(zrédto: M. Szymkiewicz)

1 - Mokradtoszka zaostrzona Calliergonella cuspidata, 2 - Tujowiec tamaryszkowaty Thuidium
tamariscinum, 3 - Winniczek Helix pomatia, 4 - Modliszka zwyczajna Mantis religiosa, 5 -
Swierszcz polny Gryllus campestris, 6 - Siwoszek niebieski Oedipoda caerulescens, 7 - Trzmiel
ziemny Bombus terrestris, 8 - Trzmiel kamiennik Bombus lapidarium, 9 - Trzmiel rudy Bombus
pascuorum, 10 - Zaby brunatne Rana temporaria/Rana arvalis, 11 - Jaszczurka zwinka Lacerta
agi lis, 12 - Trznadel Emberiza citrinella, 13 - Rudzik E. rubecula, 14 - Skowronek Alauda
arvensis, 15 - Piecuszek Phylloscopus trochilus, 16 - Pierwiosnek Phylloscopus collybita, 17 - Kos
Turdus merula, 18 - Spiewak Turdus philomelos, 19 - Kapturka Sylvia atricapilla, 20 - Bocian
biaty Ciconia ciconia, 21 - Szpak Sturnus vulgaris, 22 - Pliszka siwa Motacilla alba.
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Wsréd wykrytych taksonéw tylko 2 gatunki mchéw: mokradloszka zaostrzona i tujowiec
tamaryszkowaty Thuidium tamariscinum objete sg ochrong gatunkowg cze$ciowa. Stanowiska
obu gatunkéw potozone sa w obrebie drzewostanu olchowego i zaro$li wierzbowych
porastajacych suche obnizenie w centralnej czesci dziatki 13/4, tj. poza obszarem objetym
projektem planu. Wymienione chronione gatunki mchéw nalezg do roélin rozpowszechnionych i
czestych. Mokradloszka zaostrzona rosnie, miedzy innymi w olsach, zaro$lach tozowych,
torfowiskach, réznych miejscach mokrych. W ostatnich latach coraz czeéciej mozna ja napotkaé
poza typowymi siedliskami, miedzy innymi na pétnocnych stokach wyniesiefi, na poboczach
drég, takach i wieloletnich ugorach. Tujowiec tamaryszkowaty jest gatunkiem w Polsce
rozpowszechnionym i czestym zaréwno na nizu, jak i w gérach. Zasiedla rézne zespoly le$ne, w
tym bagienne wystepujac miedzy innymi w olsach i fozowiskach.

W trakcie przeprowadzonych kontroli w granicach obszaru objetego projektem planu i jego
sgsiedztwie zinwentaryzowano: 3 gatunki $limakéw, 17 gatunkéw motyli, 9 gatunkéw
prostoskrzydlych i innych owadéw ortopteroidalnych, 3 gatunki blonkéwek, 3 gatunki
chrzaszczy. Sposréd 35 gatunkéw wykrytych bezkregowcéw jeden (modliszka zwyczajna)
objety jest ochrong gatunkowa $cista, 4 kolejne gatunki: winniczek, oraz trzmiele (ziemny,
kamiennik i trzmiel rudy) objete sg ochrong gatunkowg cze$ciowyg. Dwa kolejne gatunki:
swierszcz polny i siwoszek niebieski nie sg objete ochrona, ale umieszczone sg na ,Czerwonej
liscie zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce”. Wéréd wykrytych zwierzat bezkregowych
dominujg taksony liczne i rozpowszechnione. Takim gatunkiem staje sie takze objeta ochrong
Scista modliszka.

Badania wykazaly obecno$¢ po jednym przedstawicielu ptazéw (prawdopodobnie zaba trawna)
i gadéw (jaszczurka zwinka) oraz 8 gniazdujgcych w sasiedztwie gatunkach ptakow, a takze
trzech gatunkéw wykorzystujgcych omawiany teren jako zerowisko (pliszka siwa, szpak i bocian
bialy). Z tej grupy ochrong gatunkows cze$ciowg objete s3 zaba trawna oraz jaszczurka zwinka,
natomiast wszystkie gatunki ptakéw podlegaja ochronie Scistej. W granicach OOP legowych
ptakéw nie stwierdzono, natomiast wymienione w opracowaniu gatunki legowe gniazdowaty w
sgsiedztwie. =~ Wszystkie stwierdzone gatunki kregowcéw nalezg do  taksonéw
rozpowszechnionych i czestych. Czes$¢ sposrdd nich nalezy do najliczniejszych przedstawicieli
swoich gromad, jak zaba trawna i jaszczurka zwinka.

Pod wzgledem florystycznym najbogatsza jest cze$¢ zachodnia (w granicach dziatki 13/4), ktéra
obejmuje waski pas ze zboczem pochylonym w kierunku wschodnim. Fragment ten porasta
szereg rozpowszechnionych gatunkéw takowo - pastwiskowych, w tym wiele pospolitych roslin
typowych dla siedlisk kserotermicznych. Jednocze$nie w granicach tej powierzchni w wyniku
wieloletniego braku uzytkowania uruchomione zostaly procesy sukcesji, w tym zarastanie
terenu przez samosiewy sosny zwyczajnej, §liwy wisniowej (atyczy), gtogu jednoszyjkowego i
gruszy polnej. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej
powierzchni zaplanowano tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, lub ustug
turystycznych. Poniewaz jest to teren stosunkowo waski ewentualna zabudowa letniskowa
obejmowa¢ bedzie najszersza, péinocng cze$é tego obszaru. Najprawdopodobniej
zagospodarowanie tego terenu spowoduje pewne zmiany, ale nie bedzie przyczyna catkowitego
wycofania si¢ czy wyniszczenia aktualnie wystepujacych tu gatunkéw roslin. Catkowite
zniszczenie miatoby miejsce po przeksztatceniu catej powierzchni zbocza, co jest w projekcie
planu catkowicie zakazane w zwigzku z ochrong prawng tego terenu w ramach ustanowionej
formy ochrony przyrody. Jednocze$nie nalezy zaznaczyé, ze duza cze$é¢ tych gatunkéw juz
obecnie eliminowana w wyniku postepujacej sukcesji drzew i krzewéw.

Obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows, zajmujacy potudniowa cze$é dziatki 13/4,
jest pod wzgledem florystycznym duzo ubozszy. Tylko niewielki potudniowo - zachodni
fragment przypada na ubogg florystycznie nieuzytkowang take, reszte powierzchni zajmuja
ziotoro$la i powierzchnie gruntéw ornych z uprawa traw pastewnych. Wspomniany plat
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ziolorosli zajmujacy ok. 50% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe mieszkalng tworzy
mozaika bylicy pospolitej i wrotycza pospolitego (zespdt Artemisio - Tanacetetum vulgaris —
klasa Artemisietea vulgaris) z fragmentami zajetymi przez pokrzywe zwyczajng i nawloé
kanadyjska. Druga dominujaca cze$cia tej powierzchni jest grunt orny obsiany mieszankg traw
pastewnych. Zabudowa tego miejsca spowoduje wycofanie sie i zniszczenie ptatéw pospolitych i
rozpowszechnionych gatunkdéw, czeSciowo uwazanych za ucigzliwe (np. nawto¢ kanadyjska),
typowych dla nieuzytkéw i terenéw ruderalnych. W przypadku powierzchni z uprawg traw
pastewnych bedzie to wylaczenie z dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

W przypadku projektu planu, w granicach dziatki 13/2, gdzie planowana jest lokalizacja
terenow zabudowy zwigzanej z rolnictwem bedzie to nawigzanie do sposobu uzytkowania
terenu jaki potozony jest poza granica potudniowa dziatki, gdzie znajduje sie zaplecze duzego
gospodarstwa rolnego. Jesli uwzglednimy fakt, ze polozone w granicach tego obszaru
zadrzewienia chronione sa na mocy zakazéw obowigzujacych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego to lokalizacja przysztej zabudowy moze obja¢ tylko fragment
obecnego pastwiska, a w zasadzie gruntéw ornych ze starg uprawg lucerny, gdzie obecnie
dominuje mniszek pospolity, uzupelniony o ptaty jastrzebca kosmaczka i krwawnika
pospolitego, a w czesci zachodniej uprawa mieszanek traw pastewnych. Planowane powstanie
zabudowy zwigzanej z dzialalnosécig rolnicza nie bedzie miato negatywnych skutkéw dla
wystepujacej tu flory i siedlisk przyrodniczych, poniewaz ewentualne ubytki bedg dotyczyly
gatunkéw pospolitych i licznych, a sama inwestycja bedzie realizowana na ograniczonym
obszarze.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16
KWIETNIA 2004 ROKU O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ KORYTARZE EKOLOGICZNE

Jak wynika z opracowania ekofizjograficznego, teren dziatek objety analizg oraz sgsiedztwo
polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, ktéry zostat
wyznaczony Uchwata Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia
24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eckiego
zmieniong Uchwalg Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia
26 maja 2014 r. W granicach obszaru chronionego wprowadzone zostaly ponizsze zakazy:

o zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacks i
lowiecky;

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeZbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;
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e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno -
blotnych;

» lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;j.

bszar Chrenionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego

TodfRary foskie™™

Bata. o

Rysunek 5. Lokalizacja dziatek na tle granic obszaré6w chronionych
(zrédto: https://starejuchy.e-mapa.net/)

W granicach obszaru dziatek oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja inne formy ochrony
przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar Natura 2000
wystepuje na kierunku potudniowo - wschodnim w odlegtosci ponad 2,5 km (mierzonej w linii
prostej) i jest to Obszar Natura 2000 Sikory Juskie (kod obszaru: PLH280058). Ponadto w
odleglosci ponad 3 km na kierunku potudniowo - wschodnim wystepuje uzytek ekologiczny
Torfowisko Sikora.

Obszar analizowanych dzialek oraz tereny sasiednie zostaty objete granicami wyznaczonego
w roku 2005 korytarza ekologicznego Puszcza Borecka - Puszcza Piska (KPn-5C)
i wyznaczonego w 2012 roku korytarza ekologicznego Puszcza Borecka - Puszcza Piska (KPn-
7A). Omawiany obszar projektu planu miejscowego praktycznie nie uszczupli powierzchni
korytarza ekologicznego, poniewaz teren ten od zachodu i potudnia przylega do juz istniejacej
zabudowy. Dodatkowo od péinocy pozostaje wolny od zabudowy pas o szerokosci 100 m
oddzielajacy p6tnocna granice tego obszaru od brzegu j. Utdwki.
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Rysunek 6. Lokalizacja analizowanego obszaru na tle granic wyznaczonych
w 2005 i 2012 roku korytarzy ekologicznych
(zrédto:http:/ /korytarze.pl/mapa/mapa-korytarzy-ekologicznych-w-polsce)

Projekt pla

ekcie ochrony ér i w szczegblnosci ce ch waloréw odniczvch te

terenu, a mianowicie uwzglednia:

ochrone zadrzewien $rédpolnych, w tym celu na rysunku planu zostaly wyznaczone
tereny z wystepujacym drzewostanem $rdédpolnych wskazanym do ochrony,

obowigzku ochrony gatunkowej ro$lin zwierzat i grzybéw przy realizacji ustalen planu,
doboru gatunkéw rodzimych przy realizacji nowych nasadzen, z uwzglednieniem
miejscowych warunkéw klimatycznych i cech podtoza gruntowego,

obowigzek projektowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zgodnie z
projektem planu oraz dostosowaniem do istniejacej topografii terenu, zachowujac
istniejace uksztattowanie terenu i walory krajobrazowe, tak aby docelowe
zagospodarowanie terenu, poza obrysem zrealizowanych obiektéw budowlanych, nie
prowadzity do zaburzenia stosunkéw wysoko$ciowych oraz zmian istniejgcego uktadu
nachylen terenu w zakresie kierunkéw i wielko$ci katowych.

zakaz budowy muréw oporowych, usypywania watéw i taraséw,

zachowanie ochrony akustycznej terendéw wyznaczonych w projekcie planu z
poszanowaniem terendw sgsiednich,

obowiagzek stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci
zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz
ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
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obowiazek zachowania w $rodowisku poziomu pél elektromagnetycznych nie
przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okre$lonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska,

catkowity zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wdéd,
gromadzenia i skltadowania odpaddéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci, a gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami,

zakaz dokonywania zmian stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
nakaz ksztattowania nowej zabudowy w sposéb wspélgrajacy pod wzgledem skali i
formy z zabudowa sasiednia i otaczajgcym krajobrazem,

dopuszczenie w ramach realizacji dzialalnosci ustugowej, wytgcznie ustug
nieuciazliwych, tj. niezaktdcajace funkcjonowania terenéw i obiektéw sasiednich, w
szczegblnosci mieszkalnych z wykluczeniem ustug w zakresie warsztatow napraw
samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, warsztatow stolarskich i slusarskich, sktadéw
i magazynow,

zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem przepiséw dotyczacych
funkcjonowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,

obowiazku zaopatrzenia w wode do spozycia i celéw gospodarczych z sieci
wodociggowej, a do celéw przeciwpozarowych z sieci lub uje¢ indywidualnych,
obowiazku odprowadzania $ciekow siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw,
obowiazku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych i utwardzonych, w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczeh do woéd i gruntéw, nie powodujacy naruszenia
stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z
dopuszczeniem retencjonowania wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do
celéw wiasnych,

zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, na bazie wykonanych
przyltaczy doziemnych,

sieci telekomunikacyjnych poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz projektowane sieci
telekomunikacyjne, wykonane jako doziemne,

zaopatrzenia w ciepto ze Zrédel indywidualnych i lokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z mozliwo$cig wykorzystania urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
i energie cieplng na potrzeby terenéw objetych planem, z odnawialnych Zrédet energii, w
formie indywidualnych rozwigzan technicznych o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o
mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni,

zaopatrzenia w gaz do celéw grzewczych i gospodarczych z sieci gazowej, butli lub
zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych,

zagospodarowanie terenéw zgodnie z wymogami ochrony ludnosci, przeciwpozarowej
oraz obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych,

Ponadto dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem projekt planu dopuszcza realizacje
zabudowy zagrodowej za wyjatkiem budynkéw inwentarskich.

W zakresie polozenia terenu objetego projektem planu w granicach wyznaczonych korytarzy
ekologicznych postulowane jest wprowadzenie zakazu grodzenia nieruchomos$ci pelnymi
ogrodzeniami i na szczelnej podmuréwece.
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9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA
ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU

Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym oraz
krajowym stanowig istotny punkt odniesienia przy opracowywaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ich uwzglednienie ma na celu zapewnienie
zrownowazonego rozwoju przestrzennego, ochrone zasobéw $rodowiska, w tym $rodowiska
przyrodniczego oraz minimalizowanie potencjalnych negatywnych oddzialywan potencjalnego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami aktu prawa miejscowego.

Na szczeblu miedzynarodowym kluczowe znaczenie maja cele zwiazane z:
ochrong bioréznorodnosci,

racjonalng gospodarks zasobami naturalnymi,

przeciwdziataniem w zakresie zmian klimatu,

ochrong, jakosci powietrza, wéd i gleb,

zapewnieniem zréwnowazonego rozwoju.

Cele te zostaty uwzglednione w projektowanym planie poprzez:

e ograniczenie nadmiernej zabudowy terenéw biologicznie czynnych z zachowaniem
istniejacych zadrzewien Srédpolnych i obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych,

e wskazanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej oraz wodami
opadowymi i roztopowymi bez naruszania stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich,

e wskazanie zastosowania rozwigzan niskoemisyjnych, jako zZrédet grzewczych w tym z
uwzglednieniem zrédet niekonwencjonalnych,

Na szczeblu wspélnotowym (UE) cele ochrony srodowiska koncentrujg sie m.in. na:
e zapobieganiu degradacji srodowiska,

poprawie jakosci zycia ludzi,

ochronie wod powierzchniowych i podziemnych,

ograniczaniu emisji zanieczyszczen,

zachowaniu terenéw cennych przyrodniczo.

W projektowanym dokumencie cele te zostaly uwzglednione poprzez ogdlne i szczegotowe
ustalenia planistyczne regulujagce sposéb zagospodarowania dla kazdego terenu, w tym
okreslenie dopuszczalnych funkcji, intensywnos$ci zabudowy oraz zasad ochrony $rodowiska i
cennych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ktére beda miaty na celu ograniczenie
presji inwestycyjnej na rodowisko oraz zapobieganie jego degradacji.

Na szczeblu krajowym cele ochrony $srodowiska wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa
oraz dokumentéw strategicznych, w szczegdlnosci w zakresie:

¢ ochrony zasob6éw przyrody i krajobrazu,

e ochrony zdrowia i zycia ludzi,

» zachowania réwnowagi przyrodniczej,

e racjonalnego uzytkowania przestrzeni.

Cele te zostaly uwzglednione w projektowanym planie poprzez:
e wprowadzenie zapiséw dotyczacych ochrony terenéw zieleni i zadrzewien Srédpolnych,
e ograniczen w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz dzialalnosci ustugowej i zabudowy zagrodowej wykluczajacej budowe budynkéw
inwentarskich,
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e okresSlenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymogéw dotyczacych
gospodarki wodno-$ciekowej, odprowadzania wdéd opadowych, gospodarowania
odpadami, zachowaniem parametréw w zakresie emisji hatasu, zanieczyszczent oraz pél
elektromagnetycznych.

Podsumowujac w dokumencie planu miejscowego uwzgledniono wszystkie rozwigzania
odpowiadajace na istniejace problemy Srodowiskowe, takie jak presja urbanizacyjna, ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska czy zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu. Przyjete rozwigzania
planistyczne beda miaty na celu minimalizacje tych zagrozen oraz zapewnienie harmonijnego
rozwoju obszaru objetego planem, z poszanowaniem zasad ochrony srodowiska, ochrony
zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i zréwnowazonego rozwoju.

10.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMNOWE I DLUGOTERMINOWE, STALE I CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE
I NEGATYWNE, NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO, A W SZZCEGOLNOSCI NA
ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, LUDZI 1 ZWIERZETA, ROSLINY, WODE, POWIETRZE,
POWIERZCHNIE ZIEMI, KRAJOBRAZ, KLIMAT, ZASOBY NATURALNE, ZABYTKI I DOBRA
MATERIALNE Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI
SRODOWISKA I MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

10.1. Oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnos$é
tych obszaréow

Analizie poddano mozliwo$¢ wystgpienia oddzialtywan bezposrednich, poérednich, wtornych i
skumulowanych na obszary Natura 2000, w szczegélnoéci w kontekScie: potencjalnej utraty lub
fragmentacji siedlisk, pogorszenia warunkéw bytowania gatunkéw stanowigcych przedmiot
ochrony, zakldcenia cigglosci korytarzy ekologicznych i powigzan przyrodniczych, zmian w
stosunkach wodnych i jako$ci wod, presji antropogenicznej (hatas, §wiatto, ruch, penetracja
terenu), ryzyka skumulowanego wynikajgcego z istniejacych i planowanych zagospodarowan w
otoczeniu.

Obszar projektu planu nie jest potozony w granicach zadnego obszaru Natura 2000. Najblizej
terenu inwestycji zlokalizowane sa obszary Natura 2000, tj.:

e Obszar Natura 2000 Sikory Juskie > 3 km,

e Obszar Natura 2000 Murawy na Pojezierzu etckim > 7 km,

e (Obszar Natura 2000 Jezioro Woszczelskie > 5 km.

Z dokonanej analizy wynika, iZ:

e oddzialywania bezposrednie - nie beda wystepowaty, poniewaz projekt planu nie
obejmuje terenéw potozonych w granicach obszaréw Natura 2000 oraz w ich
sasiedztwie,

e oddzialywania posrednie i wtorne - nie beda wystepowaly, poniewaz teren objety
projektem planu nie bedzie zwigzany z intensywng zabudow3 powodujaca znaczacy
wzrost zanieczyszczen powietrza i wod, zwiekszeniem emisji hatasu czy zmian rezimu
odplywu wéd opadowych i roztopowych, a takze narastanie presji rekreacyjnej mogacej
dodatkowo powodowac niszczenie waloréw przyrodniczych terenéw objetych ochrona
w ramach obszaréw Natura 2000,

e oddzialywania skumulowane - z uwagi na znacza odlegto$¢ (powyzej 3 km w linii
prostej do najblizszego obszaru) od obszaréw Natura 2000 oddziatlywania te nie bedg
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wystepowaly, poniewaz planowane przeznaczenie nie bedzie prowadzilo do rosnacej
presji urbanizacyjnej.

Nie beda tez wystepowaly oddzialywania o charakterze krétkoterminowym,
$rednioterminowym, dlugoterminowym i statym oraz chwilowym.

Ocene wplywu planowanego zagospodarowania objetego projektem planu na integralno$é
obszaru Natura 2000 oparto na analizie, czy plan moze istotnie pogorszy¢ sp6jno$c obszaru, jego
funkcjonowanie ekologiczne i zdolno$¢ do utrzymania celéw ochrony. Z uwagi, iz ustalenia planu
nie beda powodowaly ingerencji w tereny przyrodniczo cenne, objete ochrona w ramach
obszaréw Natura 2000 nalezalo uznac¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania na ta forme
ochrony.

10.2. Oddzialywania na srodowisko

Réznorodnos¢ biologiczng, w tym flore i faune terenu:

Oddzialywania negatywne - w wyniku realizacji zagospodarowania terenu na podstawie
przyjetego projektu planu miejscowego nalezy wskazac, iz przeznaczenie terenu bedzie wigzato
sie z czedciowa utratg siedlisk (oddziatywania bezposrednie) i ich fragmentacji (oddzialywania
poSrednie) np. w wyniku realizacji obiektow budowlanych i wylgczenia terenéw z powierzchni
biologicznie czynnych. Etap realizacji, eksploatacji i likwidacji moze powodowal okresowe
ploszenie zwierzat przez emisje hatasu i $wiatla (oddzialywania krétkoterminowe i
dtugoterminowe). Wygrodzenie terenéw ustug czy zabudowy mieszkaniowej moze powodowac
bariery migracyjne dla duzej zwierzyny, a zastosowanie w ogrodzeniach petnej podmuréwki i
petnych ogrodzen moze catkowicie wyeliminowa¢ migracje drobnej zwierzyny (bedzie to
oddzialywanie stale) wynikajace z infrastruktury i zastosowanych ogrodzen. Realizacja
zabudowy moze powodowal wzrost presji gatunkéw synantropijnych/inwazyjnych wraz z
realizowang zabudowa (oddzialywania wtdérne). Przyjmujac wpisane w projekt dokumenty
uwarunkowania realizacji proponowanego zagospodarowania terenéw objetych projektem
planu oddzialywania te bedg zminimalizowane oraz kompensowane przez zastosowanie
rozwigzan chronigcych $rodowisko, tj. np. ochrone zadrzewien $rédpolnych oraz wprowadzenie
zieleni gatunkéw rodzimych, zastosowanie ogrodzen umozliwiajgcych migracje czy
odpowiednie zachowanie powierzchni terendéw biologicznie czynnych - beda to natomiast
oddziatywania pozytywne.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji terenu wynika, iz w granicach obszaru objetego projektem
planu stwierdzono wystepowanie 104 gatunkow roslin naczyniowych, dwa gatunki mchéw i
jednego przedstawiciela porostéw. Nie ma ws$rdd nich gatunkéw objetych ochrong, a takze
siedlisk ujetych w Zat. I Dyrektywy Siedliskowej. Pod wzgledem florystycznym najbogatsza jest
cze$¢ zachodnia (w granicach dziatki 13/4), ktéra obejmuje waski pas ze zboczem pochylonym
w kierunku wschodnim. Fragment ten porasta szereg rozpowszechnionych gatunkéw tgkowo —
pastwiskowych, w tym wiele pospolitych roslin typowych dla siedlisk kserotermicznych.
Jednocze$nie w granicach omawianej powierzchni w wyniku wieloletniego braku uzytkowania
uruchomione zostaly procesy sukcesji, w tym zarastanie terenu przez samosiewy sosny
zwyczajnej, Sliwy wisniowej (alyczy), glogu jednoszyjkowego i gruszy polnej. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej powierzchni zaplanowano tereny
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, lub ustug turystycznych. Poniewaz jest to
teren stosunkowo waski ewentualna zabudowa letniskowa obejmie najszersza, péinocng czesé
tego obszaru. Najprawdopodobniej zagospodarowanie tego terenu spowoduje pewne zmiany,
ale nie bedzie przyczyna catkowitego wycofania sie czy wyniszczenia aktualnie wystepujacych
tu gatunkéw roélin. Catkowite zniszczenie miatoby miejsce po przeksztatceniu catej powierzchni
zbocza, co nie jest planowane. Gdyby rozwazac tylko teoretycznie, ze gatunki zasiedlajace stok
utracityby swoje siedliska w granicach powierzchni, to wiekszo$¢ z nich wystepuje takze poza jej
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granica. Dotyczy to w szczegdlnosci powierzchni przylegajacej do granicy pétnocno - zachodniej.
Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze duza cze$é tych gatunkéw juz teraz jest eliminowana w
wyniku postepujacej sukcesji drzew i krzewow.

Obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows, zajmujacy potudniows czes¢ dziatki 13/4,
jest pod wzgledem florystycznym duzo ubozszy. Tylko niewielki potudniowo - zachodni
fragment przypada na uboga florystycznie nieuzytkowana lake, reszte powierzchni zajmuja
zioloro$la i powierzchnie gruntéw ornych z uprawg traw pastewnych. Wspomniany ptat
ziotoro$li zajmujacy ok. 50% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe mieszkalng tworzy
mozaika bylicy pospolitej i wrotycza pospolitego (zespét Artemisio - Tanacetetum vulgaris —
klasa Artemisietea vulgaris) z fragmentami zajetymi przez pokrzywe zwyczajna i nawloé
kanadyjska. Druga dominujaca czescig tej powierzchni jest grunt orny obsiany mieszanka traw
pastewnych. Zabudowa tego miejsca spowoduje wycofanie sie i zniszczenie ptatéw pospolitych i
rozpowszechnionych gatunkéw, czesciowo uwazanych za ucigzliwe (np. nawlo¢ kanadyjska),
typowych dla nieuzytkéw i terenéw ruderalnych. W przypadku powierzchni z uprawa traw
pastewnych bedzie to wylaczenie z dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

W przypadku dziatki 13/2, gdzie planowana jest lokalizacja terenéw zabudowy zwiazanej z
rolnictwem bedzie to nawigzanie do sposobu uzytkowania terenu, jaki poloZony jest poza
granicg potudniowy dziatki, gdzie znajduje sie zaplecze duzego gospodarstwa rolnego. Jesli
uwzglednimy fakt, ze polozone w granicach zadrzewienia chronione sa na mocy zakazéw
obowiazujacych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego to lokalizacja przysztej
zabudowy moze objac¢ tylko fragment obecnego pastwiska, a w zasadzie gruntéw ornych ze starg
uprawa lucerny, gdzie obecnie dominuje mniszek pospolity, uzupetniony o platy jastrzebca
kosmaczka i krwawnika pospolitego, a w czeSci zachodniej uprawa mieszanek traw pastewnych.
Planowane powstanie zabudowy zwigzanej z dziatalno$cia rolnicza nie bedzie miato
negatywnych skutkéw dla wystepujacej tu flory i siedlisk przyrodniczych, poniewaz ewentualne
ubytki beda dotyczyty gatunkéw pospolitych i licznych, a sama inwestycja bedzie realizowana na
ograniczonym obszarze.

Sposrod bezkregowcdw w granicach obszaru objetego projektem planu stwierdzono obecno$¢
jednego gatunku objetego ochrona $cistg (modliszka zwyczajna) i 4 gatunkéw podlegajacych
ochronie czeSciowej (winniczek i trzmiele: ziemny, kamiennik i rudy). Kolejne dwa gatunki
(Swierszcz polny i siwoszek niebieski) umieszczone sg na ,Czerwonej licie zwierzat ginacych i
zagrozonych w Polsce” (Glowacinski 2002) w kategorii gatunkéw niskiego ryzyka. Jedno z
dwoéch stanowisk modliszki potozone jest w poblizu zachodniej granicy dziatki 13/4, a drugie
takze w granicach tej samej dziatki, ale poza pétnocng granica. Jak podano w komentarzu przy
przegladzie gatunkéw modliszka zasiedlita juz caty obszar Pojezierza Mazurskiego i nadal trwa
wzrost liczby zaréwno nowych stanowisk, jak i osobnikéw. Z pewnos$cia dane pochodzace z
konica XX w. na temat sytuacji tego gatunku w Polsce, jak i kategoria zagrozenia sg dzi$ juz
nieaktualne. Gdyby w wyniku zagospodarowania stanowisko polozone w granicach planu
zostato zniszczone lub przeksztalcone to w sposéb naturalny tgczy sie ono z podobnymi
siedliskami poza péinocng jego granica, gdzie stwierdzono drugie stanowisko tego owada.

Dla §limaka winniczka spotykanego na granicy obszaru objetego projektem planu przygotowane
zagospodarowanie nie bedzie miato istotnego negatywnego oddziatywania. W przypadku trzech
objetych ochrona cze$ciowa gatunkéw trzmieli bedzie oznaczaé czasowe zmniejszenie areatu
zerowiskowego. Po zagospodarowaniu zieleni wokdél nowej posesji pojawig sie gatunki, z
ktérych kwiatéw owady te beda mogly korzystaé. Dla rozpowszechnionych i czestych, ale
umieszczonych na ,Czerwonej liScie zwierzat gingcych i zagrozonych w Polsce” $wierszcza
polnego i siwoszka niebieskiego zagospodarowanie moze oznacza¢ niewielki ubytek ich siedlisk,
o ile zabudowa bedzie realizowana w potudniowo - wschodniej czeSci obszaru planu. Plan
zagospodarowania nie naruszy miejsca wystepowania ptazéw (zab brunatnych), ktére
obserwowano w tozowiskach. W obszarze projektu planu nie stwierdzono gniazdowania
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ptakéw, natomiast potwierdzono legi na terenach sagsiadujgcych. Dotyczy to 8 pospolitych i
licznych gatunkéw ptakéw z rzedu wroéblowych. Proponowany plan zagospodarowania
przestrzennego nie bedzie mial na te gatunki istotnego negatywnego oddzialywania.
Teoretycznie takie krotkotrwate oddzialywanie moze pojawi¢ sie na poczatkowym etapie
budowy. Gniazdujgce tu ptaki, z uwagi na bliskos¢ zabudowy, w tym takze obecnie
realizowanych budéw, sa do tego typu halasu przyzwyczajone, a ponadto wiekszos$¢ sposrdd
gniazdujgcych tu ptakéw to taksony o stosunkowo niskim poziomie ptochliwosci, cze$¢ z nich
gniazduje w bliskim sasiedztwie czlowieka. Podobnie dotyczy to gatunkéw wykorzystujacych
obszar projektu panu jako zerowisko (szpak, pliszka siwa, bocian bialy). Realizacja
przedsiewzie¢ proponowanych w planie zagospodarowania przestrzennego moze spowodowac,
ze w granicach tego obszaru moga pojawi¢ sie nowe gatunki zaréwno roélin, jak i zwierzat,
ktérych obecnie tu nie wykazano. W przypadku roélin beda to gatunki zwigzane z ogrodami w
poblizu zabudowy mieszkalnej, tak jak ma to miejsce tuz poza zachodnia czy poludniowsg
granica. Teoretycznie moze dotyczy¢ to zaréwno roélin ozdobnych, jak warzyw czy owocow,
zwlaszcza gdy obecnie, z uwagi na postepujace ocieplenie, mozna spotkaé¢ do$¢ powszechnie
gatunki, ktére do niedawna nie byly Kkojarzone z obszarem Pojezierza Mazurskiego, jak np.
winogrona, brzoskwinie, papryka i wiele innych. W przypadku zwierzat moga pojawi¢ sie nowe
mozliwosci gniazdowania dla gatunkéw zwiazanych z zabudowa zaréwno mieszkaniows, jak i
rolnicza (np. szpak, mazurek, dymowka, oknéwka, pliszka siwa, kopciuszek, bocian biaty). Wraz
z urzadzang zielenig w kolejnych latach moga pojawi¢ sie ptaki zwigzane z zielenig ogrodows,
jak np. dzwoniec, makolagwa, kulczyk, piegza, pleszka, grzywacz. Ogrody w sasiedztwie nowej
zabudowy moga by¢ odwiedzane i zasiedlane takze przez przedstawicieli takich gromad, jak
ptazy, a nawet gady (jaszczurki zwinka i zyworddka). Ponadto nalezy wskaza¢, ze teren objety
projektem planu zostat wyznaczony poza strefg 100 m od zbiornika wéd powierzchniowych.
Teren potozony jest poza obszarem Natura 2000.

Ludzi oraz na ich zdrowie i jako$¢ ich Zycia:

Za oddzialywania negatywne mozna uzna¢ wzrost emisji halasu i emisji zanieczyszczen
powodowanych przez wzmozony ruch pojazdéw korzystajgcych z zabudowy mieszkaniowej czy
ustug turystycznych i wykorzystywania zabudowy rolniczej, zastosowania do ogrzewania
wylacznie Zrodel na paliwo niskoemisyjne, tj. bez wykorzystania Zrédet niekonwencjonalnych,
co bedzie wigzato sie z dodatkows cykliczng dostawa paliw grzewczych (oddzialtywania
posrednie i dlugoterminowe), okresowe uciazliwo$ci zwiazane z etapem Kolejnej budowy,
przebudowy czy likwidacji (oddziatywania bezposrednie, krotkoterminowe). W celu jednak
ograniczenia tych ucigzliwosci projekt dokumentu przewiduje koniczno$¢ zachowania
pozioméw emisji okreslonych w przepisach odrebnych przyjetych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjno - ustugowej zabudowy zagrodowej oraz w ramach dziatalnoéci
uslugowej, dopuszcza wylacznie ustugi nieucigzliwe tj. niezaktdécajgce funkcjonowania terendw i
obiektow sasiednich, w szczegdlnosci mieszkalnych i wyklucza ustugi w zakresie warsztatow
napraw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, warsztatoéw stolarskich i §lusarskich, sktadéw
i magazynéw, a na terenach zabudowy zwiazanej z rolnictwem dopuszcza sie realizacje
zabudowy zagrodowej za wyjatkiem budynkéw inwentarskich wymagajacej statej obstugi
utrzymywanych zwierzat.

Ustalenia projektu planu wprowadzg uporzadkowanie tadu przestrzennego i ograniczenie
konfliktéw funkcji, mozliwo$¢ poprawy infrastruktury technicznej poprzez m.in. zapewnienie
odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji gminnej oraz poprawe bezpieczenstwa i komfortu
uzytkowania przestrzeni zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Jako$¢ wéd powierzchniowych i podziemnych:

Negatywne oddzialywania o charakterze bezposrednim i posrednim proponowanego
przeznaczenia beda mogly dotyczy¢ ewentualnych zmian stosunkéw wodnych przez
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uszczelnianie powierzchni oraz ryzyko zanieczyszczen wdéd opadowych i roztopowych z
powierzchni drég i parkingdw. W celu unikniecia tego typu oddzialywaé projekt planu
wskazuje, iz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych i utwardzonych nalezy zagospodarowac¢ indywidualnie, w sposéb
niepowodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntéw,
niepowodujgcy naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich oraz dopuszcza
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celéw wtasnych. W celu
eliminacji zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych projekt planu zobowiazuje
do kierowania generowanych $ciekéw socjalno - bytowych kanalizacjg sanitarna gminna do
oczyszczalni $ciekéw. W celu ochrony wdéd gruntowych, powierzchniowych i podziemnych
projekt planu wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd,
gromadzenia i sktadowania odpadéw niezwiazanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci
oraz zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Dodatkowo w celu
eliminacji erozji wodnej i wietrznej majacej wplyw na wody gruntowe i powierzchniowe w
projekcie planu wskazuje sie, ze docelowe zagospodarowanie terenu, nie moze prowadzi¢ do
zaburzenia stosunkéw wysokoéciowych oraz zmian istniejgcego ukladu nachylen terenu w
zakresie kierunkéw i wielko$ci katowych oraz w obszarze objetym projektem planu obwiazuje
zakaz budowy muréw oporowych, usypywania waléw i taraséw. Powyzsze rozwigzania beda
miaty wyltgcznie pozytywny wplyw na realizacje planowanego zamierzenia. Ponadto nalezy
wskazad, iz projekt planu obejmuje tereny poza wyznaczona strefa ochronna od zbiornika wéd
powierzchniowych, dlatego projekt planu nie bedzie mial na te wody oddziatywan
bezposrednich, a zastosowanie proponowanych rozwigzan w ochronie §rodowiska nie bedzie
powodowato wplywdéw posrednich na wody jeziora. W ramach realizacji zagospodarowania
zgodnego z projektem planu woda bedzie pobierana z wodociggu gminnego, nie bedzie wiec
oddziatywain negatywnych na te wody.

Oddziatywania na powietrze oraz mikroklimat;

Z uwagi, iz w ramach projektu dokumentu nie przewiduje sie budowy zaktadéw przemystowych,
realizacji ustug uciazliwych oraz w ramach zabudowy zagrodowej budynkéw inwentarskich nie
nalezy oprdcz oddziatywan krétkoterminowych i przemijajacych zwigzanych z etapem budowy
spodziewac¢ sie negatywnych oddzialywan na powietrze i mikroklimat. Ponadto projekt planu
wskazuje, aby zaopatrzenie w ciepto bylo realizowane ze Zrédel indywidualnych i lokalnych z
mozliwo$cia wykorzystywania zZrédel niekonwencjonalnych w formie indywidualnych
rozwigzan technicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW, z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz
biogazowi. Projekt panu warunkuje realizacje zagospodarowania ochrona zadrzewien
$rédpolnych oraz wprowadzenie zieleni obejmujacej gatunki rodzime stanowiace muin.
naturalny filtr aerosanitarny. Powyzsze dziatania beda pozytywnie wplywaly na powietrze i
mikroklimat w wyniku realizacji projektu planu miejscowego.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby:

Jako negatywne oddzialywanie o stalym charakterze nalezy uznaé trwate przeksztalcenie i
uszczelnienie terenéw wylgczonych z powierzchni biologicznie czynnych oraz okresowg
degradacje w trakcie prowadzenia robot ziemnych (oddziatanie krotkoterminowe). Na etapie
budowy obiektéw i infrastruktury technicznej moze zachodzi¢ ryzyko zanieczyszczen
incydentalnych (oddzialywania chwilowe). W celu zachowania ochrony powierzchni ziemi i gleb
projekt planu okre$la szczegélowe warunki realizacji zagospodarowania poszczegdélnych
terenéw, wraz z iloécig powierzchni utwardzonych i miejsc parkingowych.

Jako dziatania pozytywne projekt dokumentu planistycznego wskazuje na pozostawienie w
uzytkowaniu rolniczym znajdujacych sie w granicach planu gruntéw rolnych klasy III. Ponadto
projekt planu wprowadza obowiazek stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w
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szczeg6lnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego. Wprowadza zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, gromadzenia i skladowania odpadéw oraz
zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. PowyZsze rozwigzania
chronigce $rodowisko pozwola na zminimalizowanie lub catkowity eliminacje oddzialywan
projektu planu na powierzchnie ziemi i gleby.

Oddzialywanie na krajobraz:

Niewatpliwym jest fakt, iz projekt planu doprowadzi do zmiany charakteru krajobrazu przez
wprowadzenie zabudowy, powodujacej presje na panoramy, ekspozycje widokowe i
oddzialywanie to bedzie miato charakter staly i dlugoterminowy. Wprowadzenie w dokumencie
planistycznym szczegétowych ustalen kompozycyjnych okre$lajagcych m.in. wysoko$ci
poszczegdlnych obiektéw, ksztalt dachéw, kolorystyke, rodzaj pokrycia oraz linie zabudowy i
wprowadzenie zieleni, pozwoli na zachowanie harmonii w ksztaltowaniu krajobrazu i spéjnosci
z funkcjami wyznaczonymi w bezposrednim terenie. Ponadto projekt planu wskazuje, aby
projektowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenéw bylo dostosowane do istniejgcej
topografii terenu z zachowaniem istniejgcego uksztattowania terenu i walory krajobrazowych, a
docelowe zagospodarowanie terenu, poza obrysem zrealizowanych obiektéw budowlanych, nie
moze prowadzi¢ do zaburzenia stosunkéw wysokoSciowych oraz zmian istniejacego uktadu
nachylen terenu w zakresie kierunkéw i wielko$ci katowych. Dokument planistyczny
wprowadza catkowity zakaz budowy muréw oporowych, usypywania watéw i taraséw. Ustala
si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb wspétgrajacy pod wzgledem skali i formy

z zabudowa sasiednig i otaczajacym Kkrajobrazem. Wprowadzone w projekcie planu zasady
ksztattowania przestrzeni pozwolg na wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizowania inwestycji w obszarze chronionego
krajobrazu.

Oddzialywanie na zasoby naturalne:

W ramach planowanego zagospodarowania terenu objetego planem miejscowym bedzie
zachodzito zwiekszone zapotrzebowanie na wode i energie i bedzie to oddziatywanie
diugoterminowe. Zapotrzebowanie na materiaty w tym surowce mineralne (kruszywa) bedzie
dotyczyto fazy budowy (oddziatywanie krétkoterminowe). Wprowadzone w dokumencie
promowanie efektywnosci energetycznej - posrednio ograniczy zapotrzebowanie na zasoby
naturalne, z ktérych wytwarzana jest energia elektryczna czy cieplna.

Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne:

W obszarze analizowanych dzialek oraz w bezposrednim zasiegu potencjalnego oddziatywania
nie wystepuja zadne obiekty objete ochrona konserwatorskg oraz stanowiska archeologiczne
wyznaczone na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Brak jest
réwniez innych obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej, na ktére
zagospodarowanie terenéw mogtoby mie¢ wpltyw. W granicach dziatek nie wystepuja zadne
dobra wspétczesne objete ochrona.

W projekcie dokumentu planistycznego wskazano, iz wszelkie odkryte w trakcie robét
budowlanych i prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegajg ochronie prawnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W zwigzku z
powyZszym projekt planu nie bedzie negatywnie oddzialywal w tym zakresie.
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10.3. Analiza zaleznosci miedzy elementami $rodowiska i oddzialywaniami na te
elementy

Poniewaz w S$rodowisku nic nie dziata w izolacji w ponizszej analizie uwzgledniono
wspolzalezno$ci wynikajace z planowanego przeznaczenia terenu w akcie prawa miejscowego
oraz istniejgcych na tym terenie uwarunkowan Srodowiskowych.

Analizie poddano:

s zajecie terenu pod zabudowe spowoduje uszczelnienie powierzchni, wylgczenie terenu z
powierzchni biologicznie czynnej, co spowoduje zwiekszony odpltyw z terendw
uszczelnionych, a tym samym moze spowodowaé pogorszenie stosunkéw wodnych
(erozje wodng), wylaczenie terenéw z powierzchni biologicznie czynnych moze
powodowac¢ spadek bioréznorodnoséci lub istotne zmiany w jej strukturze.

e wzrost ruchu na analizowanym terenie spowodowany wprowadzeniem zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej, co spowoduje wzrost emisji hatasu i
zanieczyszczen gltéwnie ze Srodkéw transportu, emisje te mogg mie¢ wplyw na ludzi i na
zwierzeta poprzez ich ptoszenie, co z kolei spadek jakosci siedlisk,

e redukcja zieleni poprzez wylaczenie pod zabudowe i zagospodarowanie terenéw
powierzchni biologicznie czynnych, co moze mie¢ wplyw na pogorszenie mikroklimatu,
zmian¢ bioréznorodnosci florystyczno - faunistycznej terenu oraz posredni wzrost
emisji przez ograniczenie mozliwo$ci samooczyszczajacych,

¢ fragmentacje przestrzeni mogaca mie¢ wptyw na zmiany lub catkowity zanik korytarzy
ekologicznych oraz posrednio na pogorszenie integralno$ci obszaréw cennych
przyrodniczo.

Jak wynika z zapiséw w projekcie planu, ustalone w nim zasady ksztaltowania przestrzeni
terenéw objetych projektem zminimalizujg (zrekompensujg) oddzialywania na te elementy
Srodowiska.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC
REZULTATEM REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA
CELE 1 PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO
OBSZARU

Z analizy zakresu projektu planu oraz opracowanej inwentaryzacji przyrodniczej tego terenu i
terendéw sasiednich wynika, iz planowane zagospodarowanie terenu ok. 2,5 ha zgodnie z
przeznaczeniem okreSlonym w projekcie planu nie bedzie w Zaden sposéb wplywato na
przedmioty ochrony najblizszych obszaréw Natura 2000 oraz na ich integralnos$¢.

W projekcie planu wskazano wszystkie mozliwe rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg mozliwych do wystapienia negatywnych
oddziatywan na §rodowisko, a mianowicie:

e wprowadzono ograniczenia w powierzchniach zabudowy poszczegélnych terendéw oraz
parametrach obiektéw,

e uregulowano zasady w zaKkresie gospodarki odpadami, rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno - Sciekowej oraz gospodarowaniem deszczéwka z powierzchni
utwardzonych, ‘
wprowadzono zasady ksztaltowania nowej zieleni wraz z okresleniem jej gatunkéw,
wskazano parametry ochrony akustycznej dla poszczegdlnych terendéw oraz pdl
elektromagnetycznych,

e ograniczono zabudowe dla terenéw ustug i zabudowy zagrodowej,
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e wprowadzono warunki realizacji zabudowy uwzgledniajace zabudowe na obszarze
chronionego krajobrazu.

Przyjecie powyzszych rozwigzan powinno umozliwi¢ realizacje ustalen planu w sposéb
niepowodujacy pogorszenia stanu i jakosci srodowiska, w tym siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow wystepujacych w obszarze planu oraz w jego sasiedztwie.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA
OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH
Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNE] WIEDZY W ODNIESIENIU
DO CELOW GEOGRAFICZNEGO ZASIEGU DOKUMENTU ORAZ CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W toku analizy projektowanego dokumentu oraz istniejgcych uwarunkowan terenu, w tym
srodowiskowych dokonano analizy mozliwo$ci zastosowania rozwigzan alternatywnych w
odniesieniu do przyjetych celéw, zakresu przestrzennego oraz potencjalnego oddziatywania na
srodowisko, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw cennych przyrodniczo, w
tym obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos¢.

Analizie poddano nastepujace warianty:

e wariant zerowy (brak realizacji dokumentu planistycznego),

e warianty alternatywne roéznigce sie zakresem przestrzennym, intensywnoscia
planowanej zabudowy oraz zastosowanymi rozwigzaniami w zakresie infrastruktury
technicznej,

s wariant przyjety w projektowanym dokumencie.

Wariant zerowy:

Wariant zerowy polegajacy na zaniechaniu uchwalenia aktu prawa miejscowego nie zostat
uznany za rozwigzanie optymalne ze wzgledu na zapisy obecnie obowiazujacego planu
miejscowego dla terenu dziatki 13/4. Brak wdrozenia dokumentu skutkowatby utrzymaniem
obecnego stanu zagospodarowania i uzytkowania obszaru oraz realizacji zapisow
obowiazujacego dokumentu planistycznego, bez wprowadzenia narzedzi porzadkujacych i
ograniczajacych potencjalne presje na Srodowisko. W konsekwencji mogloby to prowadzi¢ do
narastania niekontrolowanych oddzialywan na zinwentaryzowane siedliska i gatunki bedace
przedmiotem ochrony, a takze do trudnosci w osiggnieciu dlugofalowych celéw ochrony
przyrody i zrwnowazonego rozwaoju.

Warianty alternatywne:

Rozwazane warianty alternatywne zaktadaty m.in.:
e zmiane lokalizacji funkcji lub  zasiegu  przestrzennego  proponowanego
zagospodarowania, w tym komunikacji wewnetrznych,
o zwiekszenie skali i intensywnosci proponowanego zagospodarowania,
e zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie dostawy wody
i odprowadzania $ciekéw.

Przeprowadzona na podstawie zgodnoS$ci wariantéw z celami ochrony i przedmiotami ochrony
obszaréw cennych przyrodniczo, w tym obszaréw Natura 2000, ocene potencjalnych
oddziatywan bezposrednich, posrednich, skumulowanych i dlugoterminowych, dostepne dane
przyrodnicze, w tym przeprowadzone inwentaryzacje terenu oraz opracowania planistyczne i
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ochronne, zasade przezornosci oraz zasade zapobiegania negatywnym oddzialywaniom na
srodowisko, analiza wykazala, ze cze$¢ z tych wariantéw prowadzitaby do:
o zwiekszonego ryzyka fragmentacji siedlisk, pomimo pozytywnych wzgledéw
ekonomicznych
* znaczgcego pogorszenia warunkéw bytowania stwierdzonych gatunkéw chronionych,
e trudnosci w zachowaniu integralnosci obszaru, rozumianej, jako zdolnoéci tego obszaru
do zachowania wlasciwej struktury i funkcji ekologicznych.
Przeanalizowane warianty, mimo pozornego ograniczenia oddzialywan $rodowiskowych, nie
pozwalaly na skuteczng realizacje celow dokumentu w zakladanym zakresie przestrzennym i
funkcjonalnym.

Wariant przyijety w projektowanvm dokumencie:

Proponowany w projektowanym dokumencie wariant zagospodarowania terenu obszaru ok. 2,5
ha powierzchni uznano za najbardziej korzystny, gdyz:

o umozliwia realizacje proponowanego zagospodarowania przy jednoczesnym
zachowaniu celéw i przedmiotu ochrony obszaréw objetych ochrona, w tym w
szczegblnosci Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,

e nie spowoduje znaczacego negatywnego oddzialywania na integralno$¢ tych obszaréw
oraz na Srodowisko,

¢ uwzglednia aktualny stan wiedzy i dostepne rozwigzania techniczne,

o okresla zasady mozliwego zagospodarowania z uwzglednieniem zakazéw
obowiazujacych w obszarze chronionym oraz wprowadza mechanizmy ograniczajgce
potencjalne oddziatywania na srodowisko.

Analiza trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy:

Opracowujgc niniejsza prognoze oddziatywania proponowanego projektu planu miejscowego na
$rodowisko nie napotkano trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy dla proponowanego typu zagospodarowania oraz wskazanych w projekcie
ograniczen dotyczacych zabudowy ustugowej i zagrodowej, ktére by uniemozliwialy dokonanie
wlasciwej i rzetelnej oceny oddzialywania planowanego zagospodarowania na wystepujace na
tym terenie warunki sSrodowiskowe oraz potencjalnego obszaru oddziatywania.

13.0CENA POTENCJALNYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W WYNIKU WDROZENIA
ZAPISOW PROJEKTU PLANU

Ocena potencjalnych skutkéw dla srodowiska wynikajacych z wdrazania zapiséw projektu planu
zostata przeprowadzona w oparciu o analize przewidywanych oddziatywan na poszczegélne
komponenty $rodowiska, z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan oraz mozliwych
oddziatywan skumulowanych, posrednich i dtugoterminowych.

iczna, flore i faune:

Realizacja ustalenn projektu planu moze wigza¢ sie z lokalnymi zmianami warunkéw
siedliskowych, w szczegdlno$ci w obszarach podlegajacych przeksztalceniom wynikajacym z
zagospodarowania terenu. Potencjalne oddziatywania obejmuja:
e czasowe ploszenie fauny w fazie realizacji proponowanego zagospodarowania,
e punktowe ograniczenie powierzchni siedlisk, poprzez wylgczenie powierzchni
biologicznie czynnych przez budynki czy powierzchnie utwardzone,
e zmiany w strukturze roslinnosci poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej.
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Zastosowanie zapiséw planu dotyczacych ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym
zadrzewien S$rédpolnych, zachowania cigglosci ekologicznej oraz minimalizacji ingerencji w
Srodowisko pozwala ograniczy¢ ryzyko znaczacych negatywnych oddzialywan. Nie przewiduje
si¢ trwalego pogorszenia stanu populacji zinwentaryzowanych gatunkéw chronionych ani
naruszenia celéw ochrony obszaréw objetych ochrona na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Oddziatywanie na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000:

Projekt planu uwzglednia cele i przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego. Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja zapiséw planu nie bedzie powodowaé
Znaczgcego negatywnego oddziatywania na integralno$¢ tego obszaru, rozumiang, jako
zachowanie ich struktury, funkcji oraz powigzan ekologicznych. Ewentualne oddzialywania beda
mialy charakter posSredni, krétkotrwaty i odwracalny, a zastosowane mechanizmy ochronne i
ograniczajgce pozwalaja na zachowanie wlasciwego stanu ochrony tego obszaru.

Ze wzgledu na odleglos$é projektu planu od granic obszaréw Natura 2000, projekt planu nie
bedzie miat zadnego negatywnego wplywu na te obszary oraz na ich integralno$¢.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby:

Wdrazanie zapiséw projektu planu moze prowadzié¢ do lokalnych przeksztatcen powierzchni
ziemi, w tym uszczelnienia gruntéw oraz zmiany sposobu uzytkowania gleb. Oddziatywania te
bedq ograniczone przestrzennie i zwigzane gléwnie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
lub infrastrukture.

Projekt planu zawiera zapisy minimalizujace degradacje gleb, w tym dotyczace:
* racjonalnego gospodarowania powierzchnig biologicznie czynnag,
o ochrony gleb przed zanieczyszczeniami i erozja.

Nie przewiduje sie znaczacego, diugotrwatego pogorszenia, jakosci gleb.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne:

Realizacja ustalen projektu planu moze wplywaé¢ na warunki hydrologiczne terenu poprzez
zmiany w bilansie wodnym, w szczegdélnosci w wyniku zwiekszenia powierzchni uszczelnionych.
Zastosowane w projekcie planu rozwigzania dotyczace gospodarki odpadowej, wodno-
Sciekowej oraz retencji wod opadowych ograniczajg ryzyko negatywnego wplywu na wody
powierzchniowe i podziemne. Nie przewiduje sie pogorszenia stanu jednolitych czesci wéd ani
naruszenia celéw Srodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodne;j.

Oddzialywanie na powietrze atmosfervczne i klimat:

Potencjalne oddzialywania, na jako$¢ powietrza zwigzane sg gléwnie z emisjami w fazie
realizacji poszczegdlnej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ze zwiekszonym ruchem
kotlowym. Oddziatywania te bedg miaty charakter lokalny, okresowy i przemijajacy. Projekt
planu sprzyja ograniczaniu emisji poprzez wprowadzenie stosowania rozwigzan
energooszczednych,  uporzadkowanego  systemu  komunikacyjnego  oraz  dziatan
proklimatycznych. W kontekscie zmian klimatu plan nie spowoduje znaczgcego zwiekszenia
emisji gazéw cieplarnianych i nie pogorszy zdolnosci obszaru do adaptacji do zmian klimatu.

Oddziatywanie na klimat akustvczny:

Wdrozenie ustalen projektu planu moze skutkowac lokalnym wzrostem poziomu emisji hatasu,
gléwnie w rejonach intensywniejszego uzytkowania terenu. Przewidywane oddzialywania
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zgodnie z projektem planu beda miescily sie w obowigzujacych normach dotyczacych funkcji
terendw oraz ich ochrony akustycznej.

Oddzialywanie na krajobraz i tad przestrzenny:

Projekt planu wprowadza zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenuy,
pozostawieniu zadrzewien S$rddpolnych, ktére sprzyjajg zachowaniu tadu przestrzennego
i harmonii krajobrazowej. Zmiany w krajobrazie beda mialy charakter stopniowy
i kontrolowany. Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddzialywan na krajobraz, w tym
na krajobraz kulturowy i przyrodniczy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

Oddziatywanie na zdrowie ludzi i warunki zycia;

Potencjalne oddzialywania na zdrowie ludzi zwigzane s3 gtéwnie z emisjg hatasu, emisjami do
powietrza oraz zmianami w sposobie uzytkowania przestrzeni. Dzieki zapisom projektu planu
ograniczajacym uciazliwosci Srodowiskowe w zakresie ustug oraz budynkéw inwentarskich nie
przewiduje sie negatywnego wplywu na zdrowie ludzi ani na pogorszenie warunkéw zycia
mieszkancow.

Oddziatywania skumulowane i dtugoterminowe:

Analiza oddziatywan skumulowanych uwzgledniata istniejace i planowane zagospodarowanie
terendw sasiednich. Nie stwierdzono ryzyka wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan
skumulowanych ani dlugoterminowych, ktére moglyby prowadzi¢ do pogorszenia stanu
srodowiska lub naruszenia celéw ochrony przyrody.

14. OKRESLENIE 1 OCENA SKUTKOW, KTORE MOGA WYNIKAC Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU POWODOWANE WPROWADZENIEM GAZOW LUB PYLOW DO
POWIETRZA, WYTWARZANIEM ODPADOW, WPROWADZENIEM SCIEKOW DO wOD
LUB DO ZIEMI, WYKORZYSTANIEM ZASOBOW SRODOWISKA, ZANIECZYSZCZENIEM
GLEBY LUB ZIEMI, NIEKORZYSTNYM PRZEKSZTALCENIEM NATURALNEGO
UKSZTALTOWANIA TERENU, EMITOWANIEM HALASU, EMITOWANIEM POL
ELEKTROMAGNETYCZNYCH ORAZ RYZYKIEM POWSTAWANIA POWAZNYCH AWARII

Oceny skutkéw, ktére moga wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dokonano
W ponizszym zestawieniu tabelarycznym.

Tabela 1. Analiza czynnikéw i ocena skutkéw w przypadku realizacji projektu planu (Zrédio:
opracowanie wlasne)

Czynnik Ocena skutkéw [
Emisja gazéw i pytéwdo | Przy zastosowaniu rozwiazan indywidualnych Z |
powietrza wykorzystaniem zrédel niskoemisyjnych oraz alternatywnym |

stosowaniem niekonwencjonalnych zrodet ciepta - skutek |
bedzie okresowy oraz pomijalnie maly, rekompensowany |
istniejgca i planowang zielenia. Nie przewiduje sie nadmiernych
emisji zwigzanych z ruchem pojazdéw indywidualnych oraz
stuzb porzadkowych. _
Wytwarzania odpadéw Z uwagi, iz projekt planu uwzglednia prowadzenie racjonalnej
gospodarki odpadami i wyklucza prowadzenie ustug
ucigzliwych, w ramach ktérych moglyby powstawa¢ odpady
niebezpieczne, w tym budowy budynkéw inwentarskich -
skutek wprowadzenia zapiséw planu bedzie nieistotny,
poniewaz system bedzie uporzadkowany zgodny =z
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] Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Stare |

Juchy.
Wprowadzania $ciekéw do | W ramach zagospodarowania terenu zgodnie z projektem planu
wdd lub do ziemi nie przewiduje sie wprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych

do wéd lub do ziemi. Scieki technologiczne, ktérych zrzut do
sieci gminnej bedzie niemozliwy, nie beda powstawaly.
Wykorzystania zasobow | Zasoby $rodowiska w postaci materiatéw i surowcéw bedg
$rodowiska wykorzystywane  wylacznie na  etapie  budowy i
zagospodarowania poszczegélnych elementéw. Na etapie
eksploatacji bedzie zuzywana woda. Ze wzgledu na skale
zagospodarowania i wyeliminowanie z zabudowy zagrodowej
budynkéw inwentarskich nie bedzie znaczacego poboru wody
na cele chowu i hodowli. W przypadku budowy basenu nalezy
sie spodziewa¢ podwyzszonego poboru wody. Przy
planowanych parametrach obiektéw i infrastruktury nie beda to
obiekty wielkogabarytowe, nie nalezy, wiec sie spodziewaé
znaczacego poboru mediow, a w tym wody. Skutek $redni lub
minimalny - uzalezniony od ostatecznej formy zabudowy.
Zanieczyszczenia gleby Wprowadzone rozwigzania oraz zakazy w pelni zabezpieczg

lub ziemi potencjalne zanieczyszczenia gleby lub ziemi - bez zadnych

o negatywnych skutkéw.
Niekorzystnych Z uwagi na polozenie terenu w obszarze chronionego
przeksztatcen naturalnego | krajobrazu i obowigzujacy w jego granicach zakaz trwatego
uksztattowania terenu znieksztalcenia rzezby terenu oraz wprowadzony w projekcie

dokumentu zakaz budowy jakichkolwiek muréw oporowych,
usypywania waléw i taraséw - bez zadnych negatywnych
skutkow.

Emisji hatasu Ustalenia projektowanego dokumentu warunkuje emisje hatasu
dla poszczeg6lnych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi -
bez zadnych negatywnych skutkéw.

Emisji pél Ustalenia projektowanego dokumentu warunkuje emisje pdl

elektromagnetycznych elektromagnetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi - bez
zadnych negatywnych skutkéw. -

Ryzyko wystapienia W ramach realizacji projektu planu, nie przewiduje sie

powaznych awarii wystgpienia sytuacji awaryjnych, okreslonych w ustawie Prawo

Ochrony Srodowiska (art. 3 pkt 23), jako powazne awarie - bez
zadnych negatywnych skutkéw.

15.0CENA SKUTKOW DLA ISTNIEJACYCH ORAZ PROJEKTOWANYCH FORM OCHRONY
PRZYRODY, A TAKZE INNYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Wprowadzenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zagrodowej moze wywolaé zréznicowane skutki
$rodowiskowe, w szczegélnosci w odniesieniu do istniejacej formy ochrony przyrody oraz
innych obszaréw chronionych. Skala i charakter tych oddzialywan zalezne sa od lokalizacji
planowanej zabudowy, intensywno$ci zagospodarowania, zastosowanych rozwigzan
technicznych oraz stopnia zachowania istniejacych elementéw $rodowiska przyrodniczego.

Teren dziatek objety analiza skutkéw oraz sasiedztwo potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego. W granicach obszaru dziatek oraz w najblizszym
sasiedztwie nie wystepujg i nie sg planowane do wprowadzenie inne formy ochrony przyrody na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Najblizej potozony obszar Natura 2000 wystepuje na
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kierunku potudniowo - wschodnim w odlegtoéci ponad 2,5 km (mierzonej w linii prostej) i jest
to Obszar Natura 2000 Sikory Juskie (kod obszaru: PLH280058). Ponadto w odlegtosci ponad 3
km na kierunku potudniowo - wschodnim wystepuje uzytek ekologiczny Torfowisko Sikora.

W przypadku obszaru objetego prawna forma ochrony przyrody, realizacja nowej zabudowy
moze prowadzi¢ do:
¢ fragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczenia ciggtosci korytarzy ekologicznych,
e presji antropogenicznej zwigzanej ze wzrostem liczby mieszkancow i uzytkownikow
terenu (hatas, ruch komunikacyjny, zanieczyszczenie §wiattem),
s przeksztatcenn krajobrazu kulturowo-przyrodniczego, w tym utraty otwartych
przestrzeni i panoram widokowych.

W odniesieniu do potencjalnie projektowanych w przyszloéci na ten teren form ochrony
przyrody, planowana zabudowa moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ objecie tych terenéw ochrong,
poprzez trwate zmiany struktury uzytkowania gruntéw, zmniejszenie wartoéci przyrodniczych
obszaru lub obnizenie jego spojnosci ekologiczne;j.
Dla pozostatych obszaréw cennych przyrodniczo, nieobjetych formalng ochrong, wprowadzenie
zabudowy moze skutkowac:

¢ lokalnym obnizeniem bioréznorodnoéci,

o przeksztalceniem gleb biologicznie czynnych w powierzchnie utwardzone,

* zmianami stosunkéw wodnych, w tym zwiekszonym sptywem powierzchniowym.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze wszelkie mozliwe oddziatywania beda ograniczone, poniewaz
w ustaleniach projektu planu miejscowego wprowadzone s3 wszelkie mozliwe do zastosowania
zasady ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci:
e zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej (drzewostanéw Srédpolnych) oraz
terendw biologicznie czynnych,
¢ racjonalna gospodarka odpadami oraz wodno - Sciekowa,
e ograniczenie emisji hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
e ograniczenie emisji do Srodowiska z lokalnych Zrédet ciepta,
o zakaz realizacji inwestycji mogacych negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko, w tym
ograniczony zakres ustug i catkowite ograniczenie budowy budynkéw inwentarskich,
e wyznaczenia stref buforowych w sasiedztwie obszaréw chronionych,
e ograniczenia intensywnosci i wysoko$ci zabudowy,
* Zapewnienia rozwigzan sprzyjajacych retencji wéd opadowych,
o ksztaltowania zabudowy w sposéb harmonijny z krajobrazem.

Podsumowujac, realizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej moze potencjalnie
powodowal negatywne oddzialywania na $rodowisko, jednak przy zaproponowanych w
projekcie planu sformutowaniach dotyczacych ustalenn ogdlnych i szczegétowych dla danej
funkcji terenu oraz zastosowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju mozliwe jest ograniczenie
tych oddzialywan do poziomu akceptowalnego, bez naruszania celéw ochrony przyrody.

16. OCENA SKUTKOW ZMIAN W KRAJOBRAZIE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowac bedzie zmianami
w krajobrazie, wynikajacymi przede wszystkim z wprowadzenia nowych funkcji zabudowy oraz
przeksztatcenia dotychczasowego sposobu uzytkowania tego terenu. Zmiany te bedg mialy
charakter zaréwno przestrzenny, jak i wizualny, a ich skala uzalezniona bedzie od intensywnosci
oraz formy planowanego zagospodarowania.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej spowoduje przeksztalcenie
krajobrazu otwartego lub poélotwartego w Kkrajobraz zurbanizowany lub o charakterze
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podmiejskim, co wigza¢ sie bedzie z pojawieniem sie nowych dominant przestrzennych, takich
jak budynki, ogrodzenia, infrastruktura techniczna oraz uklad komunikacyjny. Moze to
prowadzi¢ do zmiany istniejacych osi widokowych, ograniczenia dalekich widokéw oraz zatarcia
historycznego uktadu krajobrazowego. Planowane zagospodarowanie moze réwniez skutkowaé
fragmentacja krajobrazu, polegajacg na podziale dotychczas jednorodnych przestrzeni na
mniejsze jednostki funkcjonalne, co wptynie na czytelnos¢ i sp6jnos¢ struktury krajobrazowe;j.
Szczegolnie istotne znaczenie majg tu zmiany w pokryciu terenu, w tym redukcja powierzchni
biologicznie czynnych oraz wprowadzenie elementéw utwardzonych.

Z analizy projektu planu miejscowego, wynika, iz w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, wprowadza on ograniczenie negatywnego oddzialywania na
krajobraz poprzez m.in.:

o okreslenie maksymalnej wysokosci i gabarytow zabudowy,

o narzucenie form architektonicznych nawiazujacych do lokalnego Kkrajobrazu

kulturowego,
¢ zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
o wprowadzenie zieleni urzadzonej oraz paséw zieleni izolacyjne;j.

W dluzszej perspektywie uchwalenie planu miejscowego moze przyczyni¢ sie do
uporzadkowania przestrzeni oraz poprawy tadu krajobrazowego, eliminujgc przypadkowe i
chaotyczne formy zabudowy, ktére moglyby powsta¢ na podstawie decyzji indywidualnych.
Tym samym zmiany krajobrazu, cho¢ nieuniknione, moga mie¢ charakter kontrolowany i
harmonijny. Podsumowujac, skutki uchwalenia projektu planu miejscowego w zakresie zmian
krajobrazu beda polegaly na stopniowej transformacji krajobrazu, przy czym zastosowanie
proponowanych zapiséw planistycznych umozliwi zachowanie jego podstawowych waloréw
oraz dostosowanie nowych elementéw zagospodarowania do istniejgcego kontekstu
przestrzenno - krajobrazowego z zachowaniem waloréw krajobrazowych objetych ochrong w
ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

17.0CENA CZY PROJEKT DOKUMENTU JEST ZGODNY Z ZASADA ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU

Ocena zgodno$ci projektu dokumentu z =zasadg zréwnowazonego rozwoju zostata
przeprowadzona w oparciu o analize celéw, ustalen oraz przewidywanych skutkéw
srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych wynikajagcych z jego wdrazania. Zasade
zréwnowazonego rozwoju rozumie sie jako, taki sposéb ksztaltowania i realizacji polityk, ktéry
umozliwia zaspokojenie potrzeb obecnych pokolen bez ograniczania mozliwosci zaspokajania
potrzeb przysztych pokolen, przy zachowaniu réwnowagi pomiedzy ochrona $rodowiska,
rozwojem spoteczno - gospodarczym oraz tadem przestrzennym.

Aspekt srodowiskowy:

Projekt dokumentu uwzglednia ochrone podstawowych komponentéw $rodowiska, w tym
réznorodnosci biologicznej, zasobéw wodnych, gleb, powietrza atmosferycznego oraz
krajobrazu. Zawarte w nim ustalenia:
e ograniczaja presje inwestycyjng na obszary cenne przyrodniczo,
e sprzyjajg zachowaniu ciaggltosci ekologicznej i integralnos$ci obszaréw chronionych,
e promujg rozwigzania minimalizujace negatywne oddzialywania na Srodowisko oraz
racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi.

Przewidywane oddzialywania $rodowiskowe wynikajace z realizacji dokumentu maja w
wiekszos$ci charakter lokalny, krotkotrwatly i odwracalny, co jest zgodne z zasadg przezornoéci i
zapobiegania degradacji $rodowiska.
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Aspekt spoteczny:

Projekt dokumentu uwzglednia potrzeby spoteczne, w tym poprawe warunkéw zycia
mieszkancéw, bezpieczenstwa oraz dostepnosci przestrzeni publicznej. Wdrazanie jego
zapisow:
* nie powoduje istotnych zagrozen dla zdrowia ludzi,
e ogranicza konflikty przestrzenne poprzez uporzadkowanie zasad zagospodarowania
terenu, poprzez m.in. ograniczenie realizacji ustug czy budynkéw inwentarskich,
e sprzyja tworzeniu przestrzeni funkcjonalnych i przyjaznych dla uzytkownikéw.

Dokument uwzglednia réwniez dlugofalowe interesy spotecznosci lokalnej, w tym ochrone
jakosci srodowiska jako jednego z kluczowych elementéw jakoéci zycia poprzez m.in. racjonalne
zastosowania w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej czy odpadami.

Aspekt gospodarczy:

Projekt dokumentu umozliwia rozwdj funkcji gospodarczych (ustugi turystyki, rekreaciji, itp.) w
sposéb kontrolowany i dostosowany do uwarunkowan $rodowiskowych oraz przestrzennych.
Przyjete rozwigzania:
e stwarzaja warunki dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej bez nadmiernej eksploatacji
zasobow srodowiska,
e wspierajg efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury,
e ograniczaja ryzyko kosztéw srodowiskowych i spotecznych w dtugim okresie.

Rozwdéj gospodarczy przewidziany w dokumencie nie odbywa sie kosztem trwatego pogorszenia
stanu $rodowiska ani jako$ci zycia mieszkancow.

Aspekt przestrzenny i dlugofalowy:

Projekt dokumentu sprzyja zachowaniu tadu przestrzennego oraz racjonalnemu
gospodarowaniu przestrzenia. Uwzglednia on konieczno$¢ zachowania rezerw przestrzennych,
ochrony krajobrazu oraz adaptacji do zmian klimatu.

Dokument ma charakter dtugofalowy i uwzglednia perspektywe przysztych pokolen poprzez:
e ograniczenie nieodwracalnych przeksztalcen srodowiska,
e promowanie rozwiazan elastycznych i adaptacyjnych,
e zachowanie kluczowych funkcji ekologicznych obszaru.

Whnioski konicowe:

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze projekt dokumentu jest zgodny z
zasadg zréwnowazonego rozwoju. Przyjete w nim rozwigzania zapewniaja réwnowage
pomiedzy ochrong S$rodowiska, rozwojem spoleczno - gospodarczym oraz tadem
przestrzennym, a przewidywane oddzialywania nie prowadza do trwalego pogorszenia stanu
srodowiska ani naruszenia intereséw przysztych pokolen.

18. REKOMENDACJE I WNIOSKI, KTORE POWINNY ZOSTAC WZIETE POD UWAGE PRZY
FORMULOWANIU OSTATECZNE] WERS]JI PROJEKTU PLANU

Projekt planu, jest formulowany w sposdb zapewniajacy réwnowage pomiedzy rozwojem
zabudowy a ochrona waloréw $rodowiskowych i Krajobrazowych, przy uwzglednieniu zasady
zrOwnowazonego rozwoju oraz minimalizacji presji inwestycyjnej na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, a mianowicie:
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Skala i intensywno$¢ zabudowy, projekt wprowadza:

ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy do
wartosci dostosowanych do istniejacej struktury krajobrazowe;j,

preferowanie zabudowy niskiej, rozproszonej, o charakterze nawigzujacym do
zabudowy lokalne;j,

unikanie dominant przestrzennych, ktore moglyby zaki6ci¢ panoramy krajobrazowe i
osie widokowe.

Ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego:

wprowadzono zapisy dotyczace formy architektonicznej (kat nachylenia dachédw,
kolorystyka elewacji, materialy wykonczeniowe),

zachowanie istniejacych zadrzewien S$rédpolnych, alei, miedz i naturalnych granic
krajobrazowych,

wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej pomiedzy zabudowa a terenami otwartymi lub
cennymi przyrodniczo.

Ochrona obszaréw przyrodniczych i pélnaturalnych, projekt wprowadza:

wylaczenie spod zabudowy terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych,
ograniczenie ingerencji w stosunki wodne i utwardzania duzych powierzchni,
stosowanie rozwiazan sprzyjajacych retencji woéd opadowych (zbiorniki retencyjne,
nawierzchnie przepuszczalne).

Funkcija zabudowy zagrodowej i ustugowej, projekt wprowadza:

jednoznaczne rozdzielenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej w celu
ograniczenia konfliktéw przestrzennych,

ograniczenie uciazliwych funkcji usthugowych, szczegdlnie w sasiedztwie terendéw
mieszkaniowych i przyrodniczych,

zapisy minimalizujace emisje hatasu i zanieczyszczen.

Etapowanie i tempo zagospodarowania, projekt wprowadza:

zapisy umozliwiajgce etapowe zagospodarowanie terenu,

uzaleznienie realizacji nowych terenéw zabudowy od dostepnoéci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

unikanie nadmiernej koncentracji nowych inwestycji w krétkim czasie.

Whioski koncowe w_odniesieniu do analizowanego projektu planu miejscowego oraz
zastosowanych w dokumencie ustalen ogdlnvch oraz szczegétowyvch dla poszczegdlnych funkcji

terenu:
L]

projekt planu miejscowego nie bedzie prowadzi¢ do trwatej degradacji krajobrazu ani
nieodwracalnych zmian w strukturze przyrodniczej obszaru.

wprowadzenie zabudowy jest mozliwe pod warunkiem zachowania wprowadzonych w
dokumencie zasad ksztaltowania przestrzeni, ograniczajacych jej skale i intensywnos¢.
kluczowe znaczenie ma ochrona ciagtosci terenéw otwartych oraz zachowanie lokalnej
tozsamosci krajobrazowej,

zapisy projektu planu maja charakter precyzyjny, jednoznaczny i zrozumiaty co pozwoli
na wyeliminowanie dowolno$ci interpretacyjnej na etapie realizacji inwestycji,
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Powyisze wskazuje, iZ zaproponowane zapisy projektu planu miejscowego pozwola na
realizacje funkcji mieszkaniowych, ustugowych i zagrodowych bez naruszania podstawowych
wartosci Srodowiskowych i krajobrazowych obszaru.

19. SPIS ZALACZNIKOW

1. Os$wiadczenia autoréw prognozy o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. 2024, poz. 1112 ze zm.).

2. Streszczenie prognozy sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
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