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UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie Stare
Juchy, w obrebach Kaltki i Olszewo

Podstawa prawna:

Art. 15 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w gminie Stare Juchy, w obrgbach Kaltki i Olszewo, przystapiono na podstawie
uchwaty nr XVII.114.2020 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 23 wrze$nia 2020 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Stare Juchy, w obrgbach Kaltki i Olszewo.

W wyniku realizacji ww. uchwaty, w toku procedury planistycznej prowadzonej
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostal sporzadzony projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz wybrane ustalenia wynikajace z ust. 3 ww. artykuhu.

I.  Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych  tereny o roéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania, przeznaczenia terendw, maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terendw 1 parametrow ksztattowania
zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez zachowanie w dotychczasowych
przeznaczeniu gruntéw lesnych, ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenow, w tym nawigzania projektowanych budynkow do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy, lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

b) wprowadzenia nakazow:

- stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegdlnosci chronigcych przed

zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

- ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

- zagospodarowania odpadoéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i

porzadku na terenie gminy,

- utrzymania lokalnego korytarza ekologicznego.

c) wskazanie na obowigzywanie, na podstawie przepisOw odrgbnych, zakazu wykonywania

prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkow

wodnych, z wyjatkami okre§lonymi w tych przepisach odrgbnych,

¢) kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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- na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.),

- na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz

dobra kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2240) (4. o0sob, ktore ze wzgledu na swoje cechy zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze
wzgledu na okolicznosci, w ktorych sie znajdujq, muszq podjgc¢ dodatkowe dziatania lub
zastosowac dodatkowe srodki w celu przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢ w roznych
sferach Zycia na zasadzie rownosci z innymi osobami), poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie ochrony $rodowiska, ustalen w zakresie obrony cywilnej, lokalizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
okreslenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog (ochrona ludzi
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem hatasu komunikacyjnego);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez poszanowanie juz istniejagcej warto$ci i
wzmacnianie tej wartoSci, w tym racjonalne zagospodarowanie terenow i istniejacej
infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasno$ci, poprzez uwzglednienie istniejgcego stanu wiasnos¢ nieruchomosci
objetych projektem planu i potrzeb inwestycyjnych wtascicieli terenow objetych projektem
planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (majgce priorytet przez prawem wlasnosci
i wolnosciq gospodarczq'), poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie obrony cywilnej,
ograniczenie wysokos$ci zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego (uogdlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajgcych
zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym?), poprzez przyjecie takich rozwiazan planistycznych,
ktore nie utrudniajg dostepu do przestrzeni publicznych i infrastruktury publicznej, w tym
drég i sieci infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych®, poprzez okreslenie mozliwoéci wyposazenia terendéw w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wskazania zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczefstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, przystagpieniu do strategicznej

oceny oddzialywania na $rodowisko tego projektu planu i opracowania prognozy oraz

zbieraniu wnioskéw do ww. dokumentéw, podang do publicznej wiadomosci poprzez :

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Stare Juchy,

- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stare Juchy,

b) ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania

na $rodowisko oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z tymi dokumentami i sktadania do nich

uwag 1 wnioskow, poprzez:

- zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej,

- zamieszczenie ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Stare Juchy,

! H.Gawronski, Instrumenty planowania przestrzennego w zarzadzaniu strategicznym jednostkami

terytorialnymi, Studia i Materiaty. Miscellanea Oeconomicae; Rok 16, Nr 2/2012 (z powotaniem ustawy z 21
listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej.

Z art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 sie¢ szerokopasmowa - sie¢ telekomunikacyjng stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu . Dostegp okresla si¢ jako szerokopasmowy, jezeli wydajnos$¢ tacza nie jest czynnikiem ograniczajacym
mozliwos¢ uruchomienia aplikacji dostgpnych w sieci (art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.



- zamieszczeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Stare Juchy,

€) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego

wgladu,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie tych
procedur w odniesieniu do przedmiotowego projektu planu, w sposob okreslony w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gwarantujagcy mozliwos¢
udziatu spoleczenstwa, w tym zainteresowanych oso6b), kontroli legalnosci
przyjmowanych rozwigzan planistycznych, poprzez wystapienie i uzyskanie uzgodnien i
opinii wlasciwych organow o projekcie planu, a takze poprzez wypetienie obowigzkdéw
okreslonych w art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, w ramach przeprowadzonej
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie ustalen dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury wodociagowe;.

Il. Ustalajac przeznaczenie terenéw, a takze okres$lajac potencjalny sposodb zagospodarowania
I korzystania z terenow, Wojt Gminy Stare Juchy zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw do projektu planu oraz warunkéw
uzgodnien i zaopiniowania tego projektu.

I1l. Planujgc sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w
szczegolnos$ci poprzez:

1) projektowanie nowej struktury przestrzennej w oparciu o istniejacy system komunikacyjny
(drogi publiczne przylegte do obszaru opracowania),

2) zlokalizowanie projektowanej zabudowy na terenie posiadajagcym mozliwos¢ dostepu do
sieci elektroenergetycznej.

W granicach administracyjnych gminy Stare Juchy aktualnie nie sa prowadzone prace
nad wyznaczeniem jednostek osadniczych (obszar6w o w peilni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej) w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. z 2003r.
poz. 1612 z pdzn. zm.) 1 nie sporzadzono bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg,
zgodnie z procedurg okreslong w art. 10 ust. 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. Projekt planu nie wykazuje sprzecznosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
uwzglednia, w zakresie mozliwym, wynikajacym ze specyfiki planu, uniwersalne
projektowanie®.

Uchwata nr XLVIII.327.2014 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Juchy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Juchy w dniu
30.09.2014r.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego nie zostato ujete w wieloletnim
programie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Stare Juchy. W sporzadzonym i przyjetym dokumencie nie wykluczono jednak braku
mozliwosci sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego rowniez dla

4 uniwersalne projektowanie — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt
4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (tj. uniwersalne
projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., uwzgledniane w szczego6lnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o
ktérych mowa w art. 6 , dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami).



obszarow innych niz wymienione w wieloletnim programie jw. Stwierdzono, ze plany
miejscowe sporzadzane sg w miar¢ potrzeb spotecznosci lokalne;.

V. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy projekt planu wywiera¢ bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
Gminy Stare Juchy.

Planowany jest wzrost dochodow gminy z tytulu podatkow od nieruchomosci, zwigzany
z powstaniem nowych terenéw budowlanych, w szczegolnosci przeznaczonych pod realizacje
zabudowy rekreacji indywidualnej.

Nie przewiduje si¢ powstania obcigzen finansowych gminy z tytulu negatywnych
skutkow wywolanych na nieruchomo$ciach objetych niniejszym projektem planu
miejscowym, tj. nie przewiduje si¢ obcigzen finansowych gminy z tytulu odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Szczegodlowa analiza wptywu projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostanie zawarta w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.



