UCHWALA NR .....ccceeeveevivniiininnnnnene. projekt wylozony do publicznego wgladu
RADY GMINY STARE JUCHY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie
Stare Juchy, w obrebach Kaltki i Olszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Stare Juchy uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego uchwatag Nr XXV/84/00 Rady Gminy Stare Juchy z dnia 30
pazdziernika 2000r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w gminie Stare Juchy, w obrebach Kaltki i Olszewo, na obszarze o powierzchni okoto 2,91 ha,
obejmujacym dziatki oznaczone nr ewid. 40/2, 41/2, 78/2, potozone w obrebie Kaltki oraz dziatki oznaczone nr
ewid. 14/1, 15/1 i cze$¢ dziatki o nr ewid. 232, potozone w obr¢b Olszewo, zwany dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata,

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Juchy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

stanowiace zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniccie Rady Gminy Stare Juchy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaty nr XVII.114.2020 Rady Gminy Stare
Juchy z dnia 23 wrze$nia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Stare Juchy, w obrebach Kaltki i Olszewo.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja: odpowiednio poéinocna i potnocno-wschodnimi granicami
dziatek o nr ewid. 40/2, 78/2 i 41/2 (granice z dziatkg o nr ewid. 96/3 — droga publiczna powiatowa nr 1714 N),
nastepnie odpowiednio potudniowo-wschodnig i potudniowsg granica dziatki o nr ewid. 15/1 (granica z dziatkg o
nr ewid. 15/2 — droga publiczna gminna nr 1848 N), przez dziatk¢ o nr ewid. 232 i dalej odpowiednio
potudniowo-wschodnig i potudniowg granicg dziatki o nr ewid. 14/1 (granica z dziatkg o nr ewid. 14/3 — droga
publiczna gminna nr 1848 N), zachodnig granicg dziatki o nr ewid. 14/1 (granica z dziatkg o nr ewid. 32 — uzytek
gruntowy dr) i kolejnie zachodnia granica dziatki o nr ewid. 40/2 (granica z dziatkga o nr ewid. 93 — uzytek
gruntowy dr).

3. W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.
Rozdzial 1

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. W skitad obszaru objetego planem wchodza grunty rolne klas 1V — VI (uzytki gruntowe: LIV, W-RVI,

W-RV, W-RIVa, PsVI, RIVDb, RV, RVI, RVIz), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczego6lnosci:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskow do planu;

3) zapewnienie rozwoju terenow zgodnie z Kierunkami okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Juchy, przy uwzglgdnieniu ograniczen w ich
zagospodarowaniu, wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym, z dopuszczeniem ustug

agroturystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/U,

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML o odpowiedniej

numeracji,



3) tereny zieleni z gruntami pod rowami, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN(W) o odpowiedniej

numeracji,

4) tereny rolnicze z gruntami pod rowami, oznaczone na rysunku planu symbolem R(W),

5) tereny drogi wewngtrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje¢ informacyjna.

3. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

4. Granice obszaru objetego planem, biegnace na rysunku planu wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nalezy traktowac jako biegnace w osi tych linii.

5. Granicami lokalnego korytarza ekologicznego na obszarze planu, obejmujacego tereny R(W), 1ZN(W) i
2ZN(W), sa zewnetrzne granice tych terenow tj. granice odpowiednio z terenami: 1ML, 2ML, RM/U oraz z
potozonymi poza granicami planu terenami: pasem drogowym drogi publicznej powiatowej, pasem drogowym
drogi publicznej gminnej.

§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o
r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danych terenach, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody) $cisle zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym
linlami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace rozwojowi turystyki wiejskie;j,
zwigzane z obstuga agroturystow (osob przebywajacych w celach wypoczynkowych w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym, ogrodniczym), w zakresie wynajmowania przez rolnikoéw pokoi, sprzedazy positkow
domowych i §wiadczenia w gospodarstwie rolnym innych ustug zwigzanych z pobytem agroturystow,

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonow, tarasoéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb niepetnosprawnych
itp.),

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wlasciwych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym, ogrodniczym, z
dopuszczeniem ustug agroturystycznych, o powierzchni okoto 0,35 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem
RM/U.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym, ogrodniczym.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne terenow: ustugi agroturystyczne.

4. W ramach zabudowy zagrodowej planuje si¢ w szczegdlnosci realizacje:

1) budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich,

2) infrastruktury towarzyszacej,

3) budowli rolniczych.

4. W ramach ustug agroturystycznych planuje si¢ w szczego6lnosci realizacjg:

1) budynkow mieszkalnych, z pokojami do wynaj¢cia agroturystom,

2) budynkoéw przeznaczonych do okresowego wypoczynku (rekreacji indywidualnej, letniskowych), z pokojami

do wynajecia agroturystom,

3) infrastruktury towarzyszacej,

4) migjsc na ustawianie namiotow w prowadzonym gospodarstwie rolnym.



5. W ramach przeznaczenia terendow dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzanych $cidle z prawidlowym funkcjonowaniem obiektow realizowanych na tych terenach w ramach ich
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na warunkach okres$lonych § 22 ust. 9.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, o tacznej powierzchni okoto 1,57 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML i 2ML.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

3. W ramach przeznaczenia terenow:

1) planuje si¢ realizacje:

a) budynkow rekreacji indywidualne;j,

b) infrastruktury towarzyszace;j,

2) dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) budynkoéw gospodarczych, garazowych,

b) wiat rekreacyjnych,

c) obiektow matej architektury,

d) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych $cisle z prawidtowym funkcjonowaniem obiektow

realizowanych na tych terenach w ramach ich przeznaczenia, realizowanych na warunkach okreslonych § 22 ust.

9.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zieleni z gruntami pod rowami, o t3cznej powierzchni okoto 0,25 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1ZN(W) i 2ZN(W).

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny zieleni z gruntami pod rowami.

3. W ramach przeznaczenia terenéw adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna, dopuszcza si¢ jej
przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych § 22
ust. 9.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze z gruntami pod rowami, o powierzchni okoto 0,49 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolem R(W).

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendow: tereny rolnicze, w czesci zajete pod otwarte rowy petnigce
funkcje urzadzen melioracji wodnych szczegotowych dla gruntow wykorzystywanych do produkcji rolniczej oraz
obejmujace lokalne obnizenie terenu w tym grunty wytworzone z gleb pochodzenia organicznego.

3. W ramach przeznaczenia terendow adaptuje si¢ istniejgca sie¢ telekomunikacyjna, dopuszcza si¢ jej
przebudowe i1 rozbudowe oraz budowg nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych § 22
ust. 9.

§ 12. 1. Ustala sie¢ tereny drogi wewnetrznej, o powierzchni okoto 0,25 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny stuzace do obslugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej terenow przyleglych i sgsiednich.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Ustalenia dla terenéow zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym,
ogrodniczym, z dopuszczeniem uslug agroturystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/U:

1) lokalizacja budynkow i budowli rolniczych przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w stosunku drog publicznych: powiatowej w odlegtosci 20 m od
zewnetrznych krawedzi jezdni tej drogi, gminnej w odlegto$ci 15 m od zewngtrznych krawedzi jezdni tej
drogi,

2) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy regulujg przepisy odrebne,

3) ilos¢ kondygnacji budynkow: od jednej do trzech, w tym parter, poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi i piwnica;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

5) dachy budynkow o uktadzie gtownych potaci dwuspadowym lub wielospadowym,

6) kat nachylenia glownych potaci dachowych dachéw budynkow: od 30 stopni do 45 stopni,

7) kolor pokry¢ dachowych dachéw budynkow: odcienie czerwieni,

8) uktad gtownych kalenic dachow budynkow w stosunku do drogi: w przyblizeniu prostopadty lub réwnolegly
do osi drogi,

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sig,

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,30,

11) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,90,



b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,005,
12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?,
14) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego przeksztalcenia
rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i1 zostanie ona pozbawiona waloréw
decydujacych o jej krajobrazotwdrczym znaczeniu,
15) zachowa¢ zadrzewienia przydrozne, zlokalizowane na terenie RM/U w sgsiedztwie przylegtych do niego
drog publicznych, w zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Miejsca do parkowania nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie, w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz:
1) dwa miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny (w tym w pomieszczeniu garazowym),
2) w przypadku realizacji ustug agroturystycznych, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde dwa pokoje
przeznaczone do wynajecia agroturystom i minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
3. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, nakazy i zakazy, okreslone w § 19.
§ 14. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML i 2ML:
1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:
a) drog publicznych: powiatowej w odlegtosci 20 m od zewnetrznych krawedzi jezdni tej drogi, gminnej w
odlegtosci 15 m od zewngtrznych krawedzi jezdni tej drogi,
b) drogi wewnetrznej (teren KDW) w odleglosci 5 m od jej najblizszej granicy,
2) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dziatek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i od granicy (konturu) lasu, regulujg przepisy odrebne,
3) ilos¢ kondygnacji budynkow: od jednej do trzech, w tym parter, poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi i piwnica,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
5) dachy budynkéw o uktadzie gtownych potaci dwuspadowym lub wielospadowym,
6) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dachow budynkow: od 30 stopni do 45 stopni,
7) kolor pokry¢ dachowych dachéw budynkow: odcienie czerwieni,
8) uktad gtéwnych kalenic dachéw budynkéw w stosunku do drogi: w przyblizeniu prostopadty lub rownolegly
do osi drogi,
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sig,
10) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,25,
11) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,75,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,005,
12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
14) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego przeksztalcenia
rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona pozbawiona waloréw
decydujacych o jej krajobrazotworczym znaczeniu,
15) zachowaé zadrzewienia przydrozne, zlokalizowane na terenach 1ML i 2ML w sgsiedztwie przylegtej do nich
drogi publicznej, w zakresie i na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2. Miejsca do parkowania nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie, w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe (w tym w pomieszczeniu garazowym) na jeden budynek rekreacji indywidualne;j.
3. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, nakazy i zakazy, okreslone w § 19 .
§ 15. 1. Ustalenia dla terenow zieleni z gruntami pod rowami, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1ZN(W) i 2ZN(W):
1) zagospodarowanie terendw zielenia przy priorytecie zapewnienia drozno$ci lokalnego Korytarza
ekologicznego, w tym rowu,
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w granicach terenow,
3) tereny funkcjonalnie powigzane z terenami R(W), z zastrzezeniem pkt 4,
4) tereny moga stanowi¢ zaplecza dziatek budowlanych wydzielanych z terenéw oznaczonych symbolem ML o
odpowiedniej numeracji i funkcjonowaé w powigzaniu z tymi terenami oraz terenami R(W),
5) w stosunku do rowu maja zastosowanie przepisy odrebne.



2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w, nakazy i zakazy, okreslone w § 19.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenéw rolniczych z gruntami pod rowami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem R(W):

a) zagospodarowanie terendw na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych, przy priorytecie zapewnienia
droznosci lokalnego korytarza ekologicznego, w tym rowu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w granicach terenow.
2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, nakazy i zakazy, okreslone w § 19.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenéw drogi wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:
1) droga wewngtrzna, przeznaczona do obshugi terendw przylegtych i sasiednich,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 7 m, z miejscowymi zwigkszeniami tej szerokosci w
sgsiedztwie drog publicznych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci 5 m od granicy
terendéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
4) w granicach terenéw dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z postanowieniami § 22.
5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m.
2. Obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, nakazy i zakazy, okreslone w § 19.
Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 18. 1. Nakaz ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy do tradycyjnych form wiejskiej
zabudowy mazurskiej, zharmonizowanej z zabudow3 istniejaca i otaczajacym krajobrazem, zgodnie z zasadami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w rozdziale 3.

2. Zakaz stosowania dachow ptaskich i pokry¢ dachowych w kolorach innym niz odcienie czerwieni.

3. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

4. W granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony lub
rewaloryzacji, z wyjatkiem zadrzewien przydroznych oraz rowu, objetych ochrong w zakresie i na warunkach
okres$lonych w przepisach odrebnych oraz lokalnego korytarza ekologicznego.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 19. 1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w przepisach odrgbnych,
wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

2. Tereny R(W), 1ZN(W) i 2ZN(W), tworza lokalny korytarz ekologiczny, w szczegdlnosci korytarz
migracyjny dla bobra europejskiego (Castor fiber). Zagospodarowanie tych terendw winno zapewnia¢ droznos¢ i
funkcjonalno$¢ korytarza ekologicznego. Przepis ust. 5 pkt 4 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W planie przyjmuje nastgpujaca kwalifikacje terenu w zakresie ochrony przed hatasem:

- wyznaczone w planie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolny, hodowlanym, ogrodniczym, z
dopuszczeniem ustug agroturystycznych, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

- wyznaczone w planie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, nalezy traktowac jako tereny przeznaczony na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54 z pozn. zm.); dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

4. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

5. Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegélnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

3) zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy,

4) utrzymania lokalnego korytarza ekologicznego, w granicach terenéw R(W), 1ZN(W) i 2ZN(W).

6. Obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych (w szczegdlno$ci ochronie podlegaja stosunki wodne na
obszarze lokalnego obnizenia terenu, w granicach terenu R(W)), z wyjatkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej oraz ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
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obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objg¢te formami ochrony zabytkéw, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z
2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

5. W planie nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 21. 1. Obszar objety planem posiada dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1714 N i do drogi publicznej
gminnej nr 1848 N, przylegtych do obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem planuje si¢ w oparciu o:

- drogi publiczne, przylegle do obszaru objetego planem,

- droge wewnetrzng, wyznaczong w planie, oznaczong symbolem KDW; wiaczenie drogi wewnetrznej do drog

publicznych (powiatowej i gminnej) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi wewnegtrznej, oznaczonej symbolem KDW, w powigzaniu z droga wewngtrzna,

przylegta do obszaru objetego planem.

3. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowg miejsc postojowych, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi i
ustaleniami planu, na terenach: RM/U, ML o odpowiedniej numeracji, w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terenow przeznaczonych w planu pod zabudowe, w media infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci cieplownicze.

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, a takze jej remontu, przebudowy i
rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenow,
na warunkach okreslonych w planie,

3) mozliwos$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w granicach
obszaru objetego planem, na warunkach okre§lonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) obszar objety planem w chwili jego uchwalenia nie posiada dostepu do sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w wode planuje si¢ z indywidualnych, lokalnych uje¢ wod podziemnych, zrealizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych w granicach dziatek budowlanych na terenach RM/U i ML o
odpowiedniej numeracji,

3) ustala sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, w przypadku jej budowy lub po dokonaniu
niezbednej rozbudowy wodociagu zlokalizowanego w dalszym sasiedztwie obszaru objetego planem,

4) lokalizacja sieci wodociaggowej w granicach planu dopuszczona jest w granicach terenéw oznaczonych
symbolem KDW, a takze na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 9.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych plan ustala:

1) obszar objety planem w chwili jego uchwalenia nie posiada dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej i nie
znajduje sie w granicach aglomeracji Stare Juchy, wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych,



2) odprowadzanie $ciekdw bytowych planuje si¢:

a) do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) do zbiornikow bezodptywowych, z sukcesywnym ich opréznianiem i wywozem S$ciekow do oczyszczalni
sciekow,

3) lokalizacja zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni §ciekow na terenach RM/U i ML o
odpowiedniej numeracji, w granicach dziatek budowlanych,

4) ustala si¢ mozliwos$¢ lub odpowiednio obowigzek na podstawie przepiséw odrebnych, odprowadzania Sciekdw
bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow, w przypadku budowy sieci kanalizacji
sanitarnej,

5) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej w granicach planu dopuszczona jest w granicach terenéw oznaczonych
symbolem KDW, a takze na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 9.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielggnacji zieleni.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energig¢ elektrycznag z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

2) mozliwo$¢ pozyskania energii elektrycznej ze zrodet odnawianych, w postaci systemow wytworczych energii
elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systeméw wytwarzania energii
elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

3) lokalizacja sieci elektroenergetycznej w granicach planu planowana jest w granicach terenéw oznaczonych
symbolem KDW; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznej i ewentualnej stacji transformatorowej
na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okre§lonych w ust. 9.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i gospodarczych z butli lub zbiornikow
lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych w granicach dziatek budowlanych,

2) lokalizacja sieci gazowej w granicach planu planowana jest w granicach terenéw oznaczonych symbolem
KDW; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach
okreslonych w ust. 9.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) mozliwo$¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej sieci cieplnej po
jej realizaciji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne,

2) sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) lokalizacja nowej sieci telekomunikacyjnej w granicach planu planowana jest w granicach terenow
oznaczonych symbolem KDW; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej na innych terenach
wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 9,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu i na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych na terenach ML o
odpowiedniej numeracji i terenie RM/U, w pasie pomigdzy granicg terenow z przylegtymi do obszaru planu
drogami publicznymi (powiatowa i gminng), a maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod
warunkiem ze ich realizacja nie bedzie sprzeczna z pozostaltymi ustaleniami planu. Budowa sieci infrastruktury
technicznej na terenach R(W) i ZN(W) o odpowiedniej numeracji jest mozliwa na warunkach okre§lonych w
przepisach odrebnych, przy zapewnieniu droznosci i funkcjonalnosci korytarza ekologicznego.

10.W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 24. 1. W granicach planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
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nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).
2. W przypadku przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie ML o odpowiedniej numeracji: 1500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach ML o odpowiedniej numeracji: 20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 80° do 100°,

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatki wydzielanej pod droge wewnetrzng
(teren KDW) oraz w odniesieniu do terenu ZN(W) o odpowiedniej numeraciji.

3. Zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do terenow RM/U i R(W), w zwigzku
dyspozycja art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z p6zn. zm.), z powodu przeznaczeniem ich w planie na cele rolne.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§ 25. 1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.
2. Nie wyznacza si¢ terenow z zakazem zabudowy.
3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zapisano w
rozdziale 3.
Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.
§ 26. 1. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkoéw) nalezy przystosowa¢ do wygaszania.
2. Parametry techniczne drogi wewngtrznej, dojazdéw i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuaciji i
ratownictwa.
Rozdzial 12
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
§ 27. 1. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie planem.
2. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.
Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.
Rozdzial 14
Ustalenia koncowe.
§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy Stare Juchy
Projekt uchwaty sporzadzita:

dr inz. Dorota Tomaszewicz-Zatuska
uprawnienia urbanistyczne nr 1555



