UCHWALA NR XXXVI.223.2017
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie
Stare Juchy, w obrebie Rogale, zwanego ,,Rogalik — 1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Gminy Stare Juchy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego uchwala Nr XXV/84/00 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
30 pazdziernika 2000 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w gminie Stare Juchy, w obrgbie Rogale, zwany ,,Rogalik — 17, na obszarze obejmujgcym
dziatke oznaczong nr ewid. 148/19, o powierzchni 6,69 ha, potozonym w obrebie Rogale, zwanym dalej planem,
sktadajacym si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czg$ci uchwaty: rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu isposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty nr XXI1.147.2016 Rady Gminy Stare Juchy
z dnia 21 grudnia 2016 1., w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Stare Juchy, w obrgbie Rogale, obejmujacego dziatke o nr ewid.
148/19.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja: péinocna granica dziatki o nr ewid. 148/19 (granice z dziatkg
onr ewid. 152 — droga publiczna powiatowa nr 1852N), nastgpnie wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr
ewid. 148/19 (granice z dziatka o nr ewid. 148/16 — grunty lesne), dalej poludniowa granica dziatki o nr ewid.
148/10 (granica z dziatkg jeziora Druglin) i nastepnie zachodnig granicg dziatki nr ewid. 148/19 (granice z dziatka
o nr ewid. 148/20).

3. W przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objetej planem, odpowiednie ustalenia planu nalezy
przypisac¢ do zmienionej numeracji dziatki ewidencyjne;j.

Rozdziat 1.Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. W sktad obszaru objetego planem wchodzg grunty rolne klasy 1V, V i VI (uzytki gruntowe: LIV — pow.
0,9200 ha, £V — pow. 0,2400 ha, £ VI — pow. 0,4100 ha, PsV — pow. 1,1800 ha, PsVI — pow. 0,1200 ha, RIVa —
pow. 0,7100 ha, RIVb — pow. 2,6100 ha, RV — pow. 0,4200 ha, W-LIV — pow. 0,0300 ha i W-PsV — pow. 0,0500
ha), wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;
2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) zapewnienie rozwoju terendow zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa warminsko-mazurskiego i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Juchy;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajgcego krajobraz przyrodniczy
i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML o odpowiedniej
numeracji,
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2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o odpowiedniej numeracji,

3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI o odpowiedniej numeracji,

4) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeracji,
5) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kcpyj,

6) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kcp.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ 1s3 ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 pelnia funkcje informacyjna.

§7.
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzadzenia
i przewody) $cisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajagcymi, Ww szczegoOlnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty
zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu ptlaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni,

7) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku,
o ktorym mowa w § 3, pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1422
Z podzn. zm.),

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania S$ciany
budynku, z pomini¢gciem galerii, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0
m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepelnosprawnych itp.),

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa w§
63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 1034 z p6zn. zm.),

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1422 z pdzn. zm.),

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ front dzialki, o ktérym mowa w § 2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz.1588).
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2. Definicje innych okres$len i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sg we wtasciwych przepisach odrgbnych.
Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§8.1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, o lacznej powierzchni okoto 3,60 ha,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML.

2. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, to jest przeznaczona do okresowego wypoczynku.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

§ 9. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni okoto 2,48 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP.

2. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow: tereny o funkcji rekreacyjnej i ochronnej, planowane gtéwnie
do zagospodarowania zielenig.

3. Teren 1ZP jest terenem dostgepu do wod publicznych.

§ 10. 1. Ustala sie¢ teren zieleni naturalnej, o powierzchni okoto 0,12 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN.

2. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej
o charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczony do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych,
niewymagajacy urzadzenia i stalej pielegnacji.

3. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona,
z preferencja dla powierzchni zadarnionych.

§ 11. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, o tacznej powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1ZI, 27Z1.

2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny o funkcji izolacyjnej, spelniajace role buforow
niwelujacych wzajemne oddzialtywanie poszczegdlnych kolonii zabudowy rekreacji indywidualnej, planowane do
zagospodarowania zielenig.

§ 12. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,33 ha, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IKDW, 2KDW.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j
terenow przylegtych i sgsiednich.

§ 13. 1. Ustala sie¢ teren ciagu pieszo-jezdnego, o powierzchni okoto 0,04 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kepj.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
terenow przyleglych i sasiednich.

§ 14. 1. Ustala sie¢ teren ciagu pieszego, o powierzchni okoto 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
Kep.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren stuzacy do komunikacji pieszej, rekreacji oraz obstugi
infrastrukturalnej teren6w sasiednich

Rozdzial 3.Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§15. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu i ustalone;j:

Id: SODA665E-DC3F-4A4C-A71F-BE2BB1961E8A. Podpisany Strona 3



a) w stosunku do drogi publicznej powiatowej, przyleglej od strony pdéinocnej do obszaru objetego planem,
w odleglosci 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi,

b) w stosunku do jeziora Druglin, przylegtego od strony potudniowej do obszaru objetego planem, w odlegtosci
100 m od linii brzegu jeziora,

¢) w stosunku do drogi wewngtrznej, w odleglosci 5 m od granic terenu KDW,
d) w stosunku do ciggu pieszo-jezdnego, w odlegtos$ci 5 m od granic terenu Kcpj,

2) odlegtosci iusytuowanie budynkow od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrebne,

3) wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnaciji nadziemnych, z ostatnig kondygnacja na poddaszu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

5) dachy budynkéw strome, dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznie zarysowang kalenica,

6) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw zawierajace si¢ w przedziale od 35 stopni do 45 stopni,

7) uktad glownych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu réwnolegly lub prostopadly do drogi
wewnetrznej] KDW o odpowiedniej numeracji i ciggu pieszo-jezdnego Kcepj,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala sie,

9) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,30,
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90,

11) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

13) zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Juchy:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, w tym tacznie z przylegltym
terenem: ZP o odpowiedniej numeracji, ZI o odpowiedniej numeracji i ZN, potozonym w granicach
wydzielonej dziatki ewidencyjnej,

b) maksymalna ilo$¢ dzialek wydzielanych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, potozonych w granicach
jednej kolonii: 20 sztuk .

2. Dopuszcza si¢ budowg nowych i przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w
granicach terenow zrealizowano sie¢ telekomunikacyjna), o ile nie jest to sprzeczne z pozostalymi ustaleniami
planu.

3. Migjsca parkingowe nalezy urzadza¢ na wlasnym terenie w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;.

4. Obowiazuja  ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w§
23 ust. 1 oraz § 24 ust. 3.

5. Na terenie 1ML lub 2ML, w sgsiedztwie terenu 1KDW, pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a maksymalng
nieprzekraczalna linig zabudowy, dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowe;.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP:
1) zagospodarowanie terenow zielenig o charakterze rekreacyjnym i ochronnym dla wod jeziora Druglin,
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek,

3) na terenie 1ZP dopuszcza sie urzadzenie plazy, kapieliska lub przystani wodnej, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

4) w zwiagzku z kwalifikacjg terenu 1ZP jako terenu dostgpu do wod publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje na
nim obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym do obshlugi plazy, kapieliska i przystani w tym: realizacjg
obiektow malej architektury, grili ogrodowych, deszczochronu, wiaty rekreacyjnej, hangaru na sprzet
ptywajacy i urzadzen do jego wodowania oraz obiektow zwiazanych z obstuga infrastrukturalng na potrzeby
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tych terendw, takich jak: uzbrojenie terendéw, ciagi piesze, obiekty malej architektury stuzace utrzymaniu
porzadku,

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

b) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,10,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

e) przy realizacji 1 uzytkowaniu plazy oraz dostgpu do wod publicznych w zakresie niezbednym do pelnienia
funkcji kapieliska nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w szczego6lnosci
dotyczace:

- minimalnej jako$ci wody w kapielisku,

- bezpieczenstwa osob ptywajacych i kapiacych sig.
5) powierzchnia biologicznie czynna terenu 1ZP nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu,
6) powierzchnia biologicznie czynna terenu 2ZP nie moze by¢ mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

2. Obowiazuja  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw powotanych w§
23 ust. 1 oraz § 24 ust. 3.

3. Zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wystepowanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
i wynikajace stad ograniczenia, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 17. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI i 2ZI:

1) zagospodarowanie terendw zielenig izolacyjna, spetniajaca role buforow niwelujacych wzajemne
oddziatywanie poszczegodlnych kolonii zabudowy rekreacji indywidualnej,

2) minimalna szeroko$¢ pasa ros§linnosci wysokiej i sredniej: 3 m,
3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni dziatki ewidencyjnej w granicach terenu
Z1 o odpowiedniej numeracji.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w § 23 ust. 1.
§ 18. 1. Ustalenia dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:

1) teren zieleni naturalnej o charakterze zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczony do utrzymania
i rozwoju struktur przyrodniczych, w tym ekosystemow wodnych i ladowych,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen,
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

4) nalezy zachowa¢ ekosystemy wodne, w granicach gruntow stale lub okresowo podmoktych, stanowiace
miejsca rozrodu i ostoi plazow,

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni terenu.

2. Obowigzuja  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisow powotanych w §
23 ust. 1 oraz § 24 ust. 3.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW:

1) ustalenia dla terenu 1IKDW: droga wewngtrzna, przeznaczona do obstugi terenow przyleglych, spetniajaca
wymagania drogi pozarowe;j,

a) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 8 m,

b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odleglosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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2) ustalenia dla terenu 2KDW: droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terendw przyleglych, zakonczony
placem nawrotowym umozliwiajacym zawracanie pojazdow,

a) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
b) minimalne wymiary placu nawrotowego: 12,5 mna 12,5 m,

c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegto$ci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) w granicach terenéw planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ urzadzenie drog w formie ciggow pieszo-jezdnych, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
2. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw powotanych w § 23 ust. 1.
§ 20. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszo-jednego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kcpj:

1) cigg pieszo-jezdny, przeznaczony do obstugi terenow przylegtych, zakonczony placem nawrotowym
umozliwiajacym zawracanie pojazdow,

2) minimalna szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m,
3) minimalne wymiary placu nawrotowego: 12,5 m na 12,5 m,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odleglosci 5 m od granic
terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) w granicach terenu planuje si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow powotanych w § 23 ust. 1.
§ 21. 1. Ustalenia dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kep:

1) ciag pieszy, umozliwiajacy komunikacje piesza pomigdzy koloniami zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j,

2) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 3 m.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepisOw powotanych w § 23 ust. 1.

Rozdzial 4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu

§ 22. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem, a architektura wznoszonych
budynkéw nawigzywac do tradycyjnych form wiejskiej zabudowy mazurskie;j.

2. Obowiazuje zakaz stosowania dachdéw ptaskich.
3. Obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni i brazu.

4. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5.Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§23.1. Obszar objety planem, zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko — Mazurskiego
Nr 21 zdnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszar6w chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warminsko — mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 52, poz. 725 z dnia
22 kwietnia 2003r.), polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Obowigzujg na nim
ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace zrozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 roku, w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 179 poz. 2637 z dnia 21 listopada 2008 r.).
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2. W planie przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem: wyznaczone
w planie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy traktowac jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.
22017 r. poz. 519 z pézn. zm.); dopuszczalny poziom halasu zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z2014r.
poz. 112).

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.
4. Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla §rodowiska, a w szczeg6lnosci chronigcych przed zanieczyszczeniem:
grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,
3) zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie

gminy.

Rozdzial 6.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§24.1. Na obszarze objetym planem wystgpuje zabytek archeologiczny, oznaczony jako stanowisko
archeologiczne AZP 23-77/15.

2. Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej. Strefa
ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar o promieniu 60 m od punktu centralnego stanowiska archeologicznego,
oznaczonego symbolem AZP 23-77/15.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej prowadzenie wszelkich prac, zwlaszcza ziemnych, podlega ustawie
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1446, z p6zn. zm.)

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéow, o ktérych
mowa w art. 7 pkt 1-3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U
z 2014r. poz. 1446 z pézn. zm.).

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesnej.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami ochronnymi
ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

Rozdzial 7.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem projektuje si¢ w oparciu o:

a) drogi wewnetrzne, wyznaczone w planie, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW,

b) ciag pieszo-jezdny, wyznaczony w planie, oznaczony symbolem Kcpj,

¢) ciag pieszy, wyznaczony w planie, oznaczony symbolem Kcp,

2) wlaczenie drog wewngtrznych 1IKDW 1 2KDW do drogi publicznej powiatowej nr 1852N, zgodnie z rysunkiem
planu.
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2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych na terenach: ML
o odpowiedniej numeracji, w granicach poszczeg6lnych dzialek budowlanych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§26.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) mozliwos$¢ zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych w planu pod zabudoweg, w media infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarne;j,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci cieptownicze.

2) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy irozbudowy wynikajacych zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwos$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w granicach
obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych w planie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych plan ustala: odprowadzanie $ciekow bytowych systemem
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢ przydomowych oczyszczalni
sciekow, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie pochodzacych zutwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji zieleni,

3) odprowadzanie $ciekdw opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejagcych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, z wykorzystaniem istniejacej
sieci elektroenergetycznej ipoprzez budowe sieci, przylaczy iurzadzen niskiego iewentualnie $redniego
napigcia,

2) mozliwos$¢ pozyskania energii elektrycznej ze zrodet odnawianych, w postaci systemow wytwoérczych energii
elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systemow wytwarzania energii
elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych i gospodarczych z butli
lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dzialek budowlanych,

2) budowg sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych 1icieptej wody uzytkowej zindywidualnych zrodet, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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2) mozliwos¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z gminne;j sieci cieplnej po jej
realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci telekomunikacyjne,
2) sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami iurzgdzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowaé idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 27. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

Rozdzial 9.Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

§ 28. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetej planem, ze wzgledu na
objecie planem nieruchomosci, ktérej konfiguracja przestrzenna zapewnia wiascicielom zagospodarowanie jej
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie oraz jej jednolity, w chwili uchwalenia planu, stan wtadania.

Rozdzial 10.Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 29. 1. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jeziora
Druglin, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 roku,
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 179 poz. 2637 z dnia 21 listopada 2008 r.). z wyjatkami powolanymi w ww. rozporzadzeniu.

2. Ograniczenia w zabudowie terenow zapisano w rozdziale 3.

3. W zwiazku z wystepowaniem w granicach planu sieci telekomunikacyjnej (w granicach terenow
oznaczonych symbolami 1ML, 2ML i IKDW), nakazuje si¢ utrzymywania uzytkowanych nieruchomosci w sposob
nie powodujacy utrudnien w prawidlowym funkcjonowaniu tej sieci, zgodnie zwymogami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

4. W granicach terenu objetego planem wystepuja urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych.
Realizacja zabudowy kolidujacej z urzadzeniami melioracyjnymi, ktérych funkcjonowanie wplywa na dziatki
sasiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych. Orientacyjna lokalizacja
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych, w postaci rowu irurociggéw drenarskich, zostala oznaczona na
rysunku planu, na podstawie dokumentéw otrzymanych z Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie
Rejonowy Oddziat w Elku.

Rozdzial 11.Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 30. 1. Oswietlenie zewnetrzne (np. budynkow, drég, komunikacji wewnetrznej) nalezy przystosowac do
wygaszania.

2. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 12.Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 31. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie planem.
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Rozdzial 13.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 14.Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Piela
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXV1.223.2017
Rady Gminy Stare Juchy

z dnia 18 pazdziernika 2017r.

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w gminie Stare Juchy, w obrebie Rogale, zwanego ,,Rogalik
— 17 (to jest od 14.08.2017r. do 12.09.2017r.) oraz w terminie do 26.09.2017r., nie wniesiono
uwag do ustalen przyjetych w wyzej wymienionym projekcie planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w gminie Stare Juchy,
w obrebie Rogale, zwany ,,Rogalik — 17, nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Stare
Juchy, stad tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.
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